UCHWALA NR XXI/244/2008
RADY MIEJSKIEJ W BEDZINIE

z dnia 31 marca 2008 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Bedzina dla terenu

potozonego przy ulicy Wolnosci

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 Nr 142 poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1; w zwigzku z art. 14
ust.8 i art.29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003
r. Nr 80, poz. 717 z pézniejszymi zmianami), na wniosek Prezydenta Miasta Bedzina,

po stwierdzeniu

zgodnosci  planu z ustaleniami zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bedzina”, ktére zatwierdzono Uchwatg Nr LV1/608/2006 Rady Miejskiej w Bedzinie z
dnia 29 maja 2006 r. w zakresie terenéw osadniczych oraz ustug komercyjnych o formie zorganizowanej
dziatalnos$ci inwestycyjnej

Rada Miejska w Bedzinie uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Bedzina dla terenu potozonego przy ulicy
Wolnosci, przyjmujac ustalenia stanowigce tresc niniejszej uchwaty.

ROZDZIAL 1 - Przepisy ogélne

§1
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Bedzinie.
2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 15 ha w granicach wyznaczonych na zataczniku graficznym
numer 1.
3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego o ktéorym mowa w ust. 1 skfada sie z tekstu planu
stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty oraz zatgcznikow :

1)zatacznik Nr 1 — rysunek planu dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe sporzadzony na mapie
zasadniczej w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego przyjetego  Uchwatg Nr LVI/608/2006 Rady Miejskiej w Bedzinie z dnia 29 maja
2006 r.;

2)zatgcznik Nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag

3)zatacznik Nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezgcych do zadah wtasnych Gminy oraz o zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezgcych do zadan wiasnych Gminy.

4. Zakres ustalen planu zawiera sie w nastepujacych rozdziatach i obejmuje:

Rozdziat 1 - Przepisy ogdlne;

Rozdziat 2 - Przepisy szczegdtowe; przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania
terenéw i ksztattowania zabudowy, w tym: parametry, wskazniki, zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

Rozdziat 3-  Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

Rozdziat 4 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
techniczne;;

Rozdziat 5 - Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

Rozdziat 6 - Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego;

Rozdziat 7 - Zasady podziatu terenéw na dziafki;

Rozdziat 8 - Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie opfate z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

Rozdziat 9 - Przepisy koncowe.

§2

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1)uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejszg Uchwate Rady Miejskiej w Bedzinie;



2)planie - nalezy przez to rozumieé komplet ustalen, dotyczacych terenu objetego zasiegiem
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wg ustaleh rozdz.1 § 1, a bedacych
przedmiotem niniejszej uchwaty;

3)ustawie lub ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nalezy przez to
rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003
r. nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami);

4)przepisy szczegolne lub odrebne — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi;

5)adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie istniejacego zagospodarowania z mozliwoscig
przeprowadzania robét zwigzanych z remontem i utrzymaniem stanu istniejgcego;

6)przeznaczenie podstawowe - nalezy przez to rozumie¢ planowane przeznaczenie terenu (rodzaj
uzytkowania terenu), ktore przewaza w terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi /to znaczy
obejmuje swym zasiegiem co najmniej 50% pow. danego terenu/;

7)przeznaczenie uzupetniajace — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz przeznaczenie
podstawowe, ktére wzbogaca ja lub uzupetniajg przeznaczenie podstawowe; warunki i zasady realizaciji
przeznaczenie uzupetniajgcego okreslajg ustalenia terenowe planu;

8)powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume wszystkich powierzchni zabudowy
budynkoéw, liczona w zewnetrznym obrysie murdw;

9)powierzchnia terenéw utwardzonych - nalezy przez to rozumie¢ sume terenéw placéw, parkingow,
terendéw o nawierzchni nieprzepuszczalnej oraz terenéw przeznaczonych pod komunikacje wewnetrzng;

10)obowiazujaca linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ $cisle okreslona linie lokalizacji zabudowy;
11)nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ granice obszaru lokalizacji zabudowy.

§3
1. Przedmiotem ustalen planu, sg tereny wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone
nastepujacymi symbolami okreslajacymi ich przeznaczenie podstawowe:

1)MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2)MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
3)MW - tereny zabudowy mieszkaniowej, wielorodzinnej;

4)MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;
5
6)UK - tereny ustug kultury;

~

)

)

)

JUO - terenu ustug o$wiaty;

)

JUS - tereny ustug sportu i rekreaciji;
)

8)ZP - tereny zieleni;

9)KDL - tereny drog publicznych — drogi lokalne;
10)KDW - tereny drég wewnetrznych;
11)KDX - ciagi piesze.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie wprowadzenie przeznaczenia uzupetniajgcego
okreslonego indywidualnie dla kolejnych wydzielonych terenéw. Przeznaczenie uzupetniajace oznaczone jest
nastepujacymi symbolami :

1)u - tereny ustug;

2)kds - zespoly garazy;

3)us - ustugi sportu;

4)mn - tereny zabudowy mieszkaniowej zwigzanej z przeznaczeniem podstawowym;

5)uh - uslugi zwigzane z przeznaczeniem podstawowym.
3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 moga byé w catodci przeznaczone i wykorzystane dla celéw zgodnych z
przeznaczeniem podstawowym lub czesciowo dla celéw przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego, na
zasadach ustalonych w uchwale.
4. Dla wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonego symbolem terenu obowigzujg ustalenia
terenowe planu, sformutowane w formie zapiséw ogdlnych i szczegétowych.
5. Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:

1)granica opracowania planu;

2)linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach i réznych zasadach zagospodarowania - Scisle

okre$lone;

3)symbol literowy terenu, o ktérych mowa w ust. 2;

4)strefa OW - ochrony archeologicznej;

5)strefa OK. - ochrony krajobrazowe;j.



6. Rysunek planu, oprocz obowigzujgcych oznaczeh, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera nastepujace
oznaczenia informacyjne, nie bedace ustaleniami planu:
1) przebieg sieci infrastruktury technicznej;
2) strefe lokalizacji stanowisk przeciwogniowych;
3) granice zbiornika GZWPT/3 Bytom;
4) granice bytego terenu gorniczego;
5) granica bylego dozoru gérniczego.
7. Obszar planu usytuowany jest w granicach zlikwidowanych terenéw goérniczych:
1) KWK ,Paryz” sp. z 0.0. W Dgbrowie Gdrniczej oraz
2) KWK ,Grodziec” w Bedzinie.
8. W planie nie wyznacza sie terenu obowigzkowego przeprowadzenia procesu scalania.
9. Niezaleznie od przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego, w granicach kazdego terenu moze
wystepowag, o ile nie wykluczaja tego ustalenia strefowe lub przepisy odrebne, dodatkowo:
1)komunikacja kotowa wynikajacego z funkgciji terenu;
2)parkingi;
3)komunikacja piesza i rowerowa;
4)budynki pomocnicze — garaze wbudowane i podziemne;
5)obiekty matej architektury;
6)zielen izolacyjna, uzupetniajgca, ozdobna, towarzyszgca obiektom budowlanym:;
7)urzadzenia i elementy infrastruktury technicznej i komunalnej, nie definiowane jako samodzielne tereny
0 réznym przeznaczeniu.

ROZDZIAL 2 — Przepisy szczeg6towe
Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenow | ksztaltowania zabudowy w tym
parametry, wskazniki i zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

§4
1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem
1MN.
2. Dla terendw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie:
1)przeznaczenie podstawowe — MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z zabudowg
towarzyszaca /np. garaze, budynki gospodarcze/
2)przeznaczenie uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe wbudowane w budynek mieszkalny.
3)obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko, poza
inwestycjami infrastruktury technicznej,
3. Dla terendéw o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace:
3.1 zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) adaptacja istniejgcej zabudowy,
2) realizacja zabudowy w formie budynkéw jednorodzinnych (wolnostojgcych, zblizniaczonych),
3) minimalna powierzchnia dziatek - 600m?,
4) powierzchnia zabudowy - do 40% powierzchni dziatek,
5) powierzchnia terenéw utwardzonych w tym dojazdy - do 30% powierzchni dziatek,
6) tereny biologicznie czynne - min. 30% powierzchni dziatek,
7) nieprzekraczalna linie zabudowy w odlegtosci min. 6m od krawedzi jezdni,
8) dojazd od strony ulicy Bursztynowej (2KDL) lub ulicy Jasielskiej (3KDL),
9) minimalna ilos¢ miejsc postojowych: 2 dla kazdej nieruchomosci,
10) nakaz odprowadzania sciekéw socjalno-bytowych do istniejacej sieci kanalizacji,
11) nakaz wyposazenia poszczegolnych obiektéw i nieruchomosci w urzadzenia do gromadzenia
odpaddw z mozliwoscig lokalizacji w granicy dziatki,
12) nakaz stosowania czystych nosnikéw energii dla celéw grzewczych i socjalno — bytowych,
13) mozliwos¢ rozbudowy, nadbudowy, podniesienia standardu uzytkowego istniejacych obiektéw,
14) zakaz lokalizacji reklam wolnostojgcych.

3.2 forma architektoniczna budynkéw:

1) maksymalna wysokos¢ budowli, nie przekraczajgca wysokos¢ budynkow istniejgcych
Zlokalizowanych na sasiednich nieruchomosciach w obszarze funkcji 1MN,

2) maksymalna ilos¢ kondygnaciji: 3 naziemne,

3) szerokos¢ elewacji frontowej dostosowana do rodzaju zabudowy,

4) dachy dwu- lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci z wylgczeniem np.,
lukarn itp.,

5) kat nachylenia potaci dachowych 30%-45%, dopuszcza sie odstepstwo dla budynkéw
gospodarczych (dachy ptaskie przy pochyleniu minimum 5%),

6) pokrycie dachowe: dachdéwka ceramiczna lub cementowa lub blacha na zrabek.



§5

1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem

2MN.

2. Dla terendw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce przeznaczenie :
1)przeznaczenie podstawowe — MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z infrastrukturg
towarzyszaca tej zabudowie;
2)przeznaczenie uzupetniajace — u - tereny ustug /wbudowane, wolnostojace/
3. Dla terendéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace:
3.1 zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

9)

realizacja zabudowy w formie budynkéw wolnostojacych, zblizniaczonych,
obowigzuje jednorodna forma architektoniczna budynkoéw dla okre$lonej funkciji,

minimalna powierzchnia dziatek - min.600,

minimalna szerokos¢ dziatki -10m,

powierzchnia zabudowy - do 80% powierzchni dziatek,
powierzchnia terenéw utwardzonych w tym dojazdy - do 40% powierzchni dziatek,
tereny biologicznie czynne - min. 20% powierzchni dziatek,

nieprzekraczalna linia zabudowy jako przedtuzenie linii zabudowy istniejacego budynku oraz w
odlegtos$ci min. 6m od krawedzi drogi SKDW,
dojazd od strony drogi 5SKDW lub 1KDL /ulicy Wolnosci/

10) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych w dostosowaniu do prowadzonej w ramach przeznaczenia

dopuszczajgcego dziatalnosci ustugowej: minimum 2 dla kazdej nieruchomosci,

11) nakaz odprowadzania $ciekéw socjalno-bytowych do sieci kanalizaciji,
12) nakaz wyposazenia poszczegdlnych obiektdéw i nieruchomosci w urzadzenia do gromadzenia

odpadow z mozliwoscig lokalizacji w granicy dziatki,

13) nakaz stosowania czystych nosnikdw energii dla celéw grzewczych i socjalno — bytowych,
14) do czasu realizacji ustalen planu ustala sie mozliwos¢ uzytkowania terenu zgodnie z

dotychczasowym przeznaczeniem,

15) mozliwos¢  lokalizacji reklam wolnostojacych pod warunkiem nie zaciemnienia elewac;ji

frontowej budynku oraz zachowania gabarytow reklamy nie wiecej niz 20% powierzchni
budynku elewaciji frontowej,

16) mozliwos¢ rozbudowy, nadbudowy, podniesienia standardu uzytkowego i zmiany sposobu

uzytkowania istniejgcych obiektow,

3.2 forma architektoniczna budynkéw:

maksymalna ilo§¢ kondygnacji: 2.5 kondygnacji,

wysokos¢ liczona w kalenicy: do 12 m,

szerokos¢ elewac;ji frontowej w dostosowana do rodzaju zabudowy,

kolorystyka stonowana z zakazem stosowania oktadzin typu siding,

dachy o indywidualnych rozwigzaniach projektowych,

pokrycie dachowe: dachdéwka ceramiczna lub cementowa lub blacha na zrgbek o jednorodnej
kolorystyce,

obowiagzujg ustalenia dla strefy ,OK”- Ochrony krajobrazowej,

obowigzujg ustalenia dla strefy ,OW”- Ochrony archeologiczne;.

§6

1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oznaczone na rysunku planu
symbolem 1MNU.

2. Dla terendw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie :
1)przeznaczenie podstawowe — MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy

ustugowej;

2)przeznaczenie uzupetniajace - kds - zespoty garazy;
3. Dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace:
3.1 zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)

realizacja zabudowy w formie budynkéw wolnostojacych, zespotéw
obowigzuje jednorodna forma architektoniczna budynkéw dla okre$lonej funkcii,



3) mozliwos¢ rozbudowy, nadbudowy, podniesienia standardu uzytkowego i zmiany sposobu
uzytkowania istniejgcych obiektow,
4) dopuszcza sie realizacje zabudowy w granicy dziafki,

5) minimalna powierzchnia dziatek - nie okresla sie
6) minimalna szeroko$¢ dziatki dla budynku mieszkalnego i ustugowego

-10m
7) powierzchnia zabudowy - do 80% powierzchni dziatek,
8) powierzchnia terenéw utwardzonych w tym dojazdy - do 60% powierzchni dziatek,
9) tereny biologicznie czynne - min. 20% powierzchni dziatek,

10) nieprzekraczalna linie zabudowy w odlegtosci min. 8m od krawedzi drogi powiatowej 1KDL —
ulicy Wolnosci,

11) dojazd od strony drogi 2KDL-ulicy Bursztynowej, TKDW —ulicy Rzeszowskiej oraz 1KDL- ulicy
Wolnosci,

12) ilos$¢ miejsc postojowych: w dostosowaniu do réznorodnosci programowej,

13) nakaz odprowadzania $ciekéw socjalno-bytowych do sieci kanalizacji,

14) nakaz wyposazenia poszczegdlnych obiektéw i nieruchomosci w urzadzenia do gromadzenia
odpaddéw z mozliwoscig lokalizacji w granicy dziatki,

15) nakaz stosowania czystych nosnikow energii dla celéw grzewczych i socjalno — bytowych,

16) do czasu realizacji ustalen planu ustala sie mozliwos¢ uzytkowania terenu zgodnie z
dotychczasowym przeznaczeniem,

17) mozliwos¢  lokalizacji reklam wolnostojacych pod warunkiem nie zaciemnienia elewac;ji
frontowej budynku oraz zachowania gabarytéw reklamy nie wiecej niz 20% powierzchni
budynku elewaciji frontowej,

3.2 forma architektoniczna budynkéw:
1) maksymalna ilo$¢ kondygnacji: 3 kondygnacije,
wysokos¢ liczona w kalenicy: do 15 m,
szerokos¢ elewaciji frontowej w dostosowana do rodzaju i formy zabudowy,
kolorystyka stonowana z zakazem stosowania oktadzin typu siding,
dachy o indywidualnych rozwigzaniach projektowych,
pokrycie dachowe: dachéwka ceramiczna lub cementowa lub blacha na zrgbek.

§7
1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem
1MW, 2MW, 3MW.
2. Dla terenow o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie :
1)przeznaczenie podstawowe - MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupeiajace - u - tereny ustug;
3. Dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace:
3.1 zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) realizacja zabudowy w formie jednorodnego zespotu budynkéw wielorodzinnych,
2) mozliwos¢ modernizacji i podniesienia standardu uzytkowego istniejagcych budynkéw pod
warunkiem zachowania wymogéw p.a),
3) realizacja ustug wbudowanych w zabudowe,
4) zakaz realizacji zabudowy w granicy dziatki,

GRS

5) minimalna powierzchnia dziatek - nie okresla sie

6) minimalna szerokos¢ dziafki - nie okresla sie

7) powierzchnia zabudowy - do 70% powierzchni dziatek,

8) powierzchnia terenéw utwardzonych w tym dojazdy - do 10% powierzchni dziatek,

9) tereny biologicznie czynne - min. 20% powierzchni dziatek,

10) linia zabudowy w linii zabudowy istniejacych budynkéw od strony drogi 2KDL — nie wyznaczono
graficznie

11) dojazd od strony drogi 2KDL-ulicy Bursztynowej, 2KDW-ulicy Rycerskiej, 1KDW-ulicy
Rzeszowskiej,

12) ilo§¢ miejsc postojowych: w dostosowaniu do réznorodnosci programowej, w tym miejsca
postojowe lokalizowane w ramach ulic
13) nakaz odprowadzania $ciekéw socjalno-bytowych do sieci kanalizacji,

14) nakaz wyposazenia poszczegdlnych obiektéw i nieruchomosci w urzadzenia do gromadzenia
odpaddéw z mozliwoscig lokalizacji w granicy dziatki,

15) nakaz stosowania czystych nosnikow energii dla celéw grzewczych i socjalno — bytowych,

16) do czasu realizacji ustalen planu ustala sie mozliwos¢ uzytkowania terenu zgodnie z
dotychczasowym przeznaczeniem,



17) mozliwos¢ lokalizacji reklam wolnostojacych pod warunkiem nie zaciemnienia elewaciji
frontowej budynku oraz zachowania gabarytéw reklamy nie wiecej niz 10% powierzchni
budynku elewaciji frontowej,

3.2 forma architektoniczna budynkéw:

1) ilos¢ kondygnacji: minimum 2 kondygnacje nadziemne, maximum 5 kondygnacji

2) szerokosc¢ elewaciji frontowej w dostosowana do formy zabudowy

3) kolorystyka stonowana z zakazem stosowania okfadzin typu siding, okna o jednolitej
kolorystyce i uzytych materiatach oraz podziatach,

4) dachy o indywidualnych rozwigzaniach projektowych.

§8

1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem

4MW, 5MW.
2. Dla terendw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie :

2)przeznaczenie podstawowe - MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupetniajace - u - tereny ustug;
3. Dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace:

3.1 zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) realizacja zabudowy w formie jednorodnego zespotu budynkéw wielorodzinnych,

2) realizacja ustug wbudowanych w zabudowe,

3) zakaz realizacji zabudowy w granicy dziafki,

4) minimalna powierzchnia dziatek - nie okresla sie

5) minimalna szerokos¢ dziafki - nie okresla sie

6) powierzchnia zabudowy - do 70% powierzchni dziatek,

7) powierzchnia terenéw utwardzonych w tym dojazdy - do 10% powierzchni dziatek,

8) tereny biologicznie czynne - min. 20% powierzchni dziatek,

9) nieprzekraczalna linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i w odlegtosci min. 6m od

krawedzi drogi 2KDX /teren 5 MW/,

10) dojazd od strony drogi 2KDL-ulicy Bursztynowej /5 MW/, 5 KDX /4 MW/,

11) ilos¢ miejsc postojowych: w dostosowaniu do réznorodnosci programowej, min 2 na kazde
mieszkanie, w tym miejsca postojowe lokalizowane w ramach ulic

12) nakaz odprowadzania $ciekéw socjalno-bytowych do sieci kanalizaciji,

13) nakaz wyposazenia poszczegdlnych obiektéw i nieruchomosci w urzadzenia do gromadzenia
odpaddéw z mozliwoscig lokalizaciji w granicy dziatki,

14) nakaz stosowania czystych nosnikow energii dla celéw grzewczych i socjalno — bytowych,

15) do czasu realizacji ustalen planu ustala sie mozliwos¢ uzytkowania terenu zgodnie z
dotychczasowym przeznaczeniem,

16) mozliwos¢ lokalizacji reklam wolnostojacych pod warunkiem nie zaciemnienia elewacji
frontowej budynku oraz zachowania gabarytéw reklamy nie wiecej niz 10% powierzchni
budynku elewacji frontowej wytacznie na terenach 5 MW,

3.2 forma architektoniczna budynkéw:
1) ilos¢ kondygnacji: minimum 2 kondygnacje nadziemne, maximum 3 kondygnacje
2) szerokos¢ elewacji frontowej w dostosowana do rodzaju i formy zabudowy
3) kolorystyka stonowana z zakazem stosowania okfadzin typu siding, okna o jednolitej
kolorystyce i uzytych materiatach oraz podziatach,
4) dachy o indywidualnych rozwigzaniach projektowych.

§9
1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami oznaczone na rysunku planu
symbolem 1MWU.
2. Dla terendw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie :
1)przeznaczenie podstawowe - MWU - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami oraz
infrastruktura towarzyszaca tej zabudowie
2)przeznaczenie uzupetniajgce - u - tereny ustug;
3. Dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace:
3.1 zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) realizacja zabudowy w formie jednorodnego zespotu budynkéw mieszkalnych,
2) realizacja zabudowy ustugowej wbudowanej w zabudowe mieszkalna,
3) dopuszcza sie realizacje zabudowy w granicy dziatki,
4) zakaz realizacji wolnostojgcych budynkéw parterowych,
5) minimalna powierzchnia dziatek - nie okresla sie



6) minimalna szerokos¢ dziafki - nie okresla sie

7) powierzchnia zabudowy - do 60% powierzchni dziatek,
8) powierzchnia terenéw utwardzonych w tym dojazdy - do 20% powierzchni dziatek,
9) tereny biologicznie czynne - min. 20% powierzchni dziatek,

10) nieprzekraczalna linie zabudowy w odlegtosci min. 8m od krawedzi drogi powiatowej ulicy
Wolnosci- 1KDL oraz zgodnie z rysunkiem planu,

11) dojazd od strony drogi 1KDL-ulicy Wolnosci lub dla terenu 1MWU ulicy Rzeszowskiej
oznaczonej jako 1KDW,

12) ilo$¢ miejsc postojowych: w dostosowaniu do réznorodnosci programowej, min 2 na kazde
mieszkanie, w tym miejsca postojowe lokalizowane w ramach ulic oraz min. 4 na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej czesci ustugowej,

13) ustala sie lokalizacje jednego drzewa na 4 miejsca parkingowe,

14) nakaz odprowadzania $ciekéw socjalno-bytowych do sieci kanalizaciji,

15) nakaz wyposazenia poszczegdlnych obiektéw i nieruchomosci w urzadzenia do gromadzenia
odpadow z mozliwo$cig lokalizacji w granicy dziatki,

16) nakaz stosowania czystych nosnikow energii dla celéw grzewczych i socjalno — bytowych,

17) do czasu realizacji ustalen planu ustala sie mozliwos¢ uzytkowania terenu zgodnie z
dotychczasowym przeznaczeniem,

18) mozliwos¢ lokalizacji reklam wolnostojacych pod warunkiem nie zaciemnienia elewac;ji
frontowej budynku oraz zachowania gabarytéw reklamy nie wiecej niz 30% powierzchni
budynku elewaciji frontowej wytacznie na terenach 1MWU,

3.2 forma architektoniczna budynkéw:

1) ilos¢ kondygnacji: min. 2 kondygnacji, maximum 3 kondygnacje nadziemne,

2) szerokosé elewacji frontowej w dostosowana do rodzaju i formy zabudowy mih. 12 m,

3) kolorystyka stonowana z zakazem stosowania oktadzin typu siding, okna o jednolitej
kolorystyce i uzytych materiatach oraz podziatach,

4) dachy o indywidualnych rozwigzaniach projektowych ze wskazaniem na dachy pfaskie.

§10
1. Wyznacza sie tereny ustug oswiaty oznaczone na rysunku planu symbolem 1UO.
2. Dla terendw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce przeznaczenie:
1)przeznaczenie podstawowe — 1UO — tereny ustug oswiaty,
2)przeznaczenie uzupetniajagce — us — ustugi sportu oraz innych pod warunkiem spetnienia wymogow
rozdziatu 5 p.2)
3. Dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace:
3.1 zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) realizacja zabudowy w formie jednorodnego zespotu budynkéw ustug oswiaty,
2) dopuszcza sie modernizacje, rozbudowy i inne dziatania inwestycyjne powodujgce wzrost
standardu uzytkowego obiektu szkoty
3) zakaz realizacji wolnostojacych budynkow parterowych,

4) minimalna powierzchnia dziatek - nie okresla sie

5) minimalna szerokos$¢ dziatki - nie okresla sie

6) powierzchnia zabudowy - do 60% powierzchni dziatek,
7) powierzchnia terenéw utwardzonych w tym dojazdy - do 20% powierzchni dziatek,
8) tereny biologicznie czynne - min. 20% powierzchni dziatek,
9) nieprzekraczalna linie zabudowy - nie wyznacza sie,

10) dojazd od strony drogi 1TKDW-ulicy Rzeszowskiej, 2KDW-ulicy Rycerskiej

11) ilos¢ miejsc postojowych: w dostosowaniu do réznorodnosci programowej, z dopuszczeniem
miejsc parkingowych na terenie 1ZP oraz wzdtuz ulic

12) nakaz odprowadzania $ciekéw socjalno-bytowych do sieci kanalizaciji,

13) nakaz wyposazenia poszczegolnych obiektéw i nieruchomosci w urzadzenia do gromadzenia
odpaddw z mozliwo$cig lokalizacji w granicy dziatki,

14) nakaz stosowania czystych nosnikow energii dla celéw grzewczych i socjalno — bytowych,

15) obowigzuje zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych,

16) utrzymanie kosciota parafialnego wraz z domem parafialnym

17) mozliwos¢ podniesienia standardu uzytkowego istniejgcych obiektow.

3.2 forma architektoniczna budynkéw:
1) ilo$¢ kondygnaciji: min. 1.5 kondygnacji, maximum 3 kondygnacje nadziemne
2) szerokosc¢ elewacji frontowej w dostosowana do rodzaju i formy zabudowy — nie ustala sie
3) kolorystyka stonowana z zakazem stosowania oktadzin typu siding, okna o jednolitej
kolorystyce i uzytych materiatach oraz podziatach,



4) dachy o indywidualnych rozwigzaniach projektowych ze wskazaniem na dachy ptaskie.

§ 11

1. Wyznacza sie tereny ustug kultu religijnego oznaczone na rysunku planu symbolem 1UK.
2. Dla terendw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie :

1)przeznaczenie podstawowe - 1TUK - tereny ustug kultury sakralnej,

2)przeznaczenie uzupeiniajgce - mn - tereny zabudowy mieszkaniowej zwigzanej z przeznaczeniem

podstawowym typu plebania, administracja, budynki mieszkalne dla ksiezy,
3. Dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace:

3.1 zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) realizacja zabudowy w formie jednorodnego zespotu budynkoéw,

2) dopuszcza sie realizacje zabudowy w granicy dziafki,

3) zakaz realizacji wolnostojacych budynkéw parterowych,

4) minimalna powierzchnia dziatek - nie okresla sie

5) minimalna szerokos¢ dziafki - nie okresla sie

6) powierzchnia zabudowy - do 30% powierzchni dziatek,
7) powierzchnia terenéw utwardzonych w tym dojazdy - do 30% powierzchni dziatek,
8) tereny biologicznie czynne - min. 40% powierzchni dziatek,
9) nieprzekraczalna linie zabudowy w odlegtosci min. 6m od krawedzi drogi ulicy - 4 KDW,
10) ilo$¢ miejsc postojowych: w dostosowaniu do potrzeb zgodnie z funkcja podstawowa,
11) nakaz odprowadzania $ciekéw socjalno-bytowych do sieci kanalizaciji,

12) nakaz wyposazenia poszczegdlnych obiektéw i nieruchomosci w urzadzenia do gromadzenia

odpaddéw z mozliwo$cig lokalizacji w granicy dziatki,
13) nakaz stosowania czystych nosnikéw energii dla celéw grzewczych i socjalno — bytowych,
14) do czasu realizacji ustalen planu ustala sie mozliwos¢ uzytkowania terenu zgodnie z
dotychczasowym przeznaczeniem,
3.2 forma architektoniczna budynkéw:
1) ilo$¢ kondygnacji: mih. 3 kondygnacji nadziemne
2) szerokos¢ elewacji frontowej w dostosowana do rodzaju i formy zabudowy mif. 12 m
3) kolorystyka stonowana z zakazem stosowania okftadzin typu siding, okna o jednolitej
kolorystyce i uzytych materiatach oraz podziatach,
4) dachy o indywidualnych rozwigzaniach projektowych,
5) obowigzujg ustalenia dla strefy ,,OK”- Ochrony krajobrazowej,
6) obowigzujg ustalenia dla strefy ,OW”- Ochrony archeologiczne;j.

§12

1. Wyznacza sie tereny ustug sportu i rekreacji oznaczone na rysunku planu symbolem 1US.
2. Dla terendw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie :

1)przeznaczenie podstawowe — 1US — tereny ustug sportu,

2)przeznaczenie uzupetniajgce — uh — ustugi zwigzane z przeznaczeniem podstawowym, parkingi.
3. Dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace:

3.1 zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie realizacje zabudowy w granicy dziatki,

2) zakaz realizacji wolnostojacych budynkéw parterowych /nie dotyczy hali sportowej/,

3) minimalna powierzchnia dziatek - nie okresla sie

4) minimalna szeroko$¢ dziafki - nie okresla sie

5) powierzchnia zabudowy - do 30% powierzchni dziatek,

6) powierzchnia terenéw utwardzonych w tym dojazdy - do 30% powierzchni dziatek,

7) tereny biologicznie czynne - min. 40% powierzchni dziatek,

8) nieprzekraczalna linie zabudowy wyznaczona obszarem do zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu,

9) ilo$¢ miejsc postojowych: w dostosowaniu do réznorodnosci programowej,

10) nakaz odprowadzania $ciekéw socjalno-bytowych do sieci kanalizaciji,

11) nakaz wyposazenia poszczegdlnych obiektéw i nieruchomosci w urzadzenia do gromadzenia
odpadow z mozliwoscig lokalizacji w granicy dziatki,

12) nakaz stosowania czystych nosnikow energii dla celéw grzewczych i socjalno — bytowych,

13) do czasu realizacji ustalen planu ustala sie mozliwos¢ uzytkowania terenu zgodnie z
dotychczasowym przeznaczeniem,

14) mozliwos¢ lokalizacji reklam wolnostojacych wytacznie zwigzanych z funkcjg podstawowa,

3.2 forma architektoniczna budynkéw:
1) wysokos¢ liczona w kalenicy: mih. 6m max do 15 m,



2) szerokos¢ elewacji frontowej w dostosowana do formy zabudowy,
3) kolorystyka stonowana z zakazem stosowania okfadzin typu siding, okna o jednolitej
kolorystyce i uzytych materiatach oraz podziatach,
4) dachy o indywidualnych rozwigzaniach projektowych ze wskazaniem na dachy pfaskie,
) obowigzujg ustalenia dla strefy ,OK”- Ochrony krajobrazowe;j,
6) obowigzujg ustalenia dla strefy ,OW”- Ochrony archeologiczne;.

§13

1. Wyznacza sie tereny zieleni oznaczone na rysunku planu symbolem 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP,

8ZP,

2. Dla terenow o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie :
1) przeznaczenie podstawowe — ZP - zielen, realizacja przeznaczenia podstawowego poprzez
wprowadzenie min. 15% powierzchni wyznaczonej jednostki zielenig wysokg
2) przeznaczenie uzupetniajgce: lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, realizacji obiektow
matej architektury.

ROZDZIAL 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§14

1. Dla komunikacji ustala sie nastepujgce zasady ogdlne:
1) w pasach drogowych zielen przydrozna o ile nie koliduje z prawidtowym utrzymaniem drég oraz nie
zakiéca warunkéw bezpieczenstwa ruchu;
2)w przypadku przekroczenia dopuszczalnych wartosci poziomu hatasu dla terendw mieszkaniowych
nalezy, zastosowaé odpowiednie zabezpieczenia przed hatasem;
3) dopuszcza sie przebieg liniowych urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi,
za zgoda zarzadcy drogi.

2. Wyznacza sie nastepujace tereny komunikacji :

1)KDL

1KDL — ul. Wolnosci, ulica o charakterze drogi powiatowej klasy lokalnej, dla ktérej ustala sie

nastepujgce zasady zagospodarowania:

a)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 20 m,

b)szerokos¢ jezdni minimum 8m,

c)dopuszcza sie realizacje zieleni oraz urzadzen infrastruktury technicznej,

d)dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych,

e)dopuszcza sie poszerzenie drogi —ulicy Wolnosci lub wydzielanie drogi rowerowej po
zlikwidowaniu istniejacego torowiska

2KDL — ul. Bursztynowa ulica gminna klasy lokalnej, dla ktérej ustala sie nastepujace zasady

zagospodarowania:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 15 m,

b) szerokos¢ jezdni minimum 7m,

c) dopuszcza sie realizacje zieleni oraz urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,

d) dopuszcza sie zachowanie istniejacego stanu zagospodarowania (ogrodzen, obiektow,
innych trwatych urzadzen) na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

e) dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych,

f) dopuszcza sie wydzielanie drég rowerowych.

2)KDW — 1KDW - ul. Rzeszowska, 2KDW - ul. Rycerska, 3KDW, 4KDW, S5KDW ulice w ciggach ulic
wewnetrznych dla ktérych ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terendw :

a)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych min. 10 m,

b)szerokos¢ jezdni minimum 6m,

c)dopuszcza sie realizacje zieleni oraz urzgdzen infrastruktury technicznej na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,

d)dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych,

e)ustala sie nakaz ujmowania $ciekdw deszczowych i zabezpieczenie drég przed rozmywaniem
przez stosowanie rowdw i przepustow,

f)dopuszcza sie wydzielanie drég rowerowych.

3)KDX —1KDX, 2KDX, 3KDX, 4KDX, 5KDX, 6KDX - drogi wewnetrzne — ciagi pieszo-jezdne — dla ktérych
ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

a)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 6m,
b)szerokos¢ drogi minimum 4m,
c)dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych,



d)dopuszcza sie wydzielanie drég rowerowych.

ROZDZIAL 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§15

1.Dopuszcza sie korekty przebiegu istniejacych sieci i rejondw lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
oraz ich parametréw technicznych w sposéb nie ograniczajgcy podstawowego przeznaczenia.
2.Zezwala sie, w uzasadnionych przypadkach, w sposéb nie ograniczajgcy podstawowego przeznaczenia
wyznaczonych planem terendw, na zmiane lokalizacji sieci i urzadzenh infrastruktury technicznej w
uzgodnieniu z wlascicielami i zarzgdzajgcym tymi sieciami i urzadzeniami.
3.Ustala sie wigczenie projektowanych budynkéw i budowli do istniejgcych sieci infrastruktury technicznej;

dla nowych odbiorcow - koniecznos$¢ uzyskania warunkoéw technicznych podtaczenia medidow do sieci i

uzgodnienia dokumentacji projektowej z wtasciwg jednostka ds. eksploatacji i obstugi technicznej.

§ 16
W zakresie sieci wodociggowej ustala sie:
1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowag gtownej przebiegajaca w:
a) ul. Bursztynowej @ 150 mm,
b) ul. Wolnosci @ 150 mm,
2) budowe i wymiane sieci wodociggowych wykazujgcych wysokg awaryjnosé.

§17
W zakresie $ciekdw ustala sie:
1) odprowadzenie $ciekéw do istniejgcej kanalizacji sanitarnej
1) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe kanalizaciji.

§18
W zakresie wod opadowych ustala sie:
1) uporzadkowanie systemu kanalizacji deszczowej w kierunku ulicy Wolnosci.

§19
W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:
1) dostawe ciepta z istniejgcej sieci cieptowniczej przebiegajacej w rejonie ulicy Wolnosci;
2) dopuszczenie budowy lokalnych Zrédet ciepta.

§20
W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) dostawe energii elektrycznej w oparciu o istniejacy uktad sieci i urzadzen elektroenergetycznych;

2) rozwoj sieci w linach rozgraniczajacych drog i ulic

3) zasilenie nowych odbiorcéw z istniejgcej lub projektowanej sieci rozdzielczej nN zgodnie z wydanymi
warunkami przytaczenia;

2) w przypadku braku mozliwosci dostawy energii elektrycznej z istniejgcych urzadzen elektroenerge-
tycznych lub koniecznosci zasilenia nowych odbiorcéw /obiektéw/ wymagajacych dostawy mocy o
tacznej wartosci powyzej 250 kV- budowe nowych stacji transformatorowych SN/nN, w ilosci nie-
zbednej dla prawidtowego funkcjonowania wszystkich obiektéw wraz z wtgczeniem ich do sieci SN i
nN;

3) zlokalizowanie nowych stacji transformatorowych po uzgodnieniu lokalizacji ze stosowna
jednostka /ENIONY/;

§ 21
W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie — jako zrédto zasilania potencjalnych odbiorcéw:
1)  zistniejgcych sieci niskopreznych: @ 100- 250 PE o ci$nieniu nominalnym 2.2 Kpa.
Zlokalizowanych w ulicach Jasielskiej, Bursztynowej, Rycerskiej, Wolnosci.

§22
W zakresie tgcznosci telekomunikacyjnej ustala sie:
1)  rozbudowe sieci w zakresie odpowiadajagcym potrzebom inwestycyjnym;
2) realizacje nowych sieci wylgcznie jako kablowe.

ROZDZIAL 5
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO



§ 23

Dla terenu objetego planem ustala sie:

1)

zakaz lokalizacji w granicach terendw mieszkaniowych o symbolach MN, MW przedsiewziec¢
mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu
na srodowisko moze by¢ obligatoryjnie wymagane w rozumieniu przepiséw odrebnych z wylgczeniem
realizacji drég, infrastruktury technicznej i zabezpieczeniu terenu;

mozliwos¢ lokalizacji w granicach terenbw o symbolach UO, MWU przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na srodowisko /stacje bazowe telefonii komdrkowej/, dla ktérych sporzadzenie
raportu o oddziatywaniu na srodowisko moze by¢ obligatoryjnie wymagane w rozumieniu przepisow
odrebnych wylgcznie na budynkach pod warunkiem nie przekroczenia 30 % wysokosci budynku;

w zakresie ochrony przed hatasem dla terenéw MN- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
MNU- tereny mieszkaniowo-ustugowe, MW i MWU- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego, UO- tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy, US- tereny rekreacyjno-wypoczynkowe obowigzujg i nalezy zachowa¢ odpowiednio
dopuszczalne poziomy hatasu powodowane przez poszczegdlne zrodta hatasu zdefiniowane w
przepisach odrebnych;
w granicach terendw o przeznaczeniu podstawowym innym niz zabudowa mieszkaniowa a
graniczaca z terenami o takim przeznaczeniu ochrona przed hatasem winna byé zapewniona w
ramach realizowanego przedsiewziecia inwestycyjnego w trybie przepiséw odrebnych;
zakazuje sie lokalizacji urzadzen i obiektéw przekraczajgcych standardy ochrony srodowiska;
dla realizacji przedsiewzie¢ mogacych prowadzi¢ do zanieczyszczenia wod powierzchniowych i
podziemnych /parkingi/ nakazuje sie zabezpieczenie inwestycji przed przenikaniem zanieczyszczen,
stosownie do ustalen wynikajgcych z wymaganych przepisami prawa dokumentéw;
nie przekraczania standardéw i norm w zakresie ochrony srodowiska oraz stosowanie najlepszych
dostepnych technik i technologii;
w zakresie ochrony terenow zieleni i wartosci krajobrazowych:

a. ochrone zieleni o walorach kompozycyjnych

b. wymiane zdegradowanych szpaleréw drzew stosujgc gatunki rodzime

c. dopuszcza sie wyciecia lub przesadzenia drzew kolidujacych z podstawowym i

dopuszczonym przeznaczeniem terenu, pod warunkiem kompensacji wycinanej zieleni w
granicach posiadanej wtasnosci;

ROZDZIAL 6
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

§24

1. W obszarze planu obowigzujg ustalenia dla strefy

1)
2)
3)

»,OK”- Ochrony krajobrazowej;

»,OW”- Ochrony archeologicznej;
oraz w ramach informacji wskazano na strefe lokalizacji stanowisk przeciwogniowych.

2. W granicach stref , o ktérych mowa w ust.1, ustala sie:

1)

W N

)
)

)
)
)
)

~N O O~

dla prac ziemnych nadzér archeologiczny /nie dotyczy prac modernizacyjnych istniejgcych uktadéw

drogowych/,
podporzadkowanie warto$ciom krajobrazowym wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej,
ograniczenie wysokosci nowej i przebudowywanej zabudowy, stosownie do okreslonego

przeznaczenia terenu,

uktad budynkoéw i zieleni winien zapewni¢ otwarcie widokowe na Goére Zamkowag i koscidt,
uporzadkowanie i kompozycje zieleni wysokiej w celu wyeksponowania Wzgdrza Zamkowego,
zakaz przestaniania Wzgorza Zamkowego celem jego ekspozycji z gtdwnych tras komunikacyjnych,
zakaz tworzenia dominant /masztow, reklam/.

3. Na terenie strefy oznaczonej ,OK”- tj. Ochrony Krajobrazowej, ustala sie nakaz uzgadniania projektow
architektoniczno - budowlanych z Miejskim Konserwatorem Zabytkéw.

ROZDZIAL 7
Zasady podziatu na dziatki

§ 25

W rozwigzaniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obowigzuje ogolna zasada

podziatu na dziatki budowlane, w sposob nie naruszajacy granic wtasnosci terenu.

Minimalna powierzchni dziatki budowlanej okreslona w zasadach i warunkach zagospodarowania

terenu.



§26
1. Ustala sig nastepujgce zasady i warunki wtdrnych podzialtw terendw na dziatki budowlane:
1) podzial jest wynikiem korekty (aktualizacji) katastru dzialek w procesie ich porzadkowania,
2) podziat jest niezbgdny do wydzielenia terenu dla realizac]i ustalen planu,
3) planowany i dopuszczony w ustaleniach planu podziat istniejgcych nieruchomosci winien uwzgledniad
zasade peine} bezposrednie] dostepnoscel do urzadzed infrastrukturalnych,
2. Dokonywanie podzialéw wymaga uwzglednienia przepiséw w zakresie gospodarki nieruchamodciami.

§27
1. Dopuszcza sig procesy scalania dziatek z zachowaniem nastepujacych uwarunkowa, gdy:
1) istnigjgca wielkosé dzialki uniemozliwia iej wykorzystanie dla okreslonych w planie celdw | zadan.

ROZDZIAL 8
Stawki procentowe

§28
Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktérej nalicza sie jednorazows optate, o ktdrej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy, w wysakosci:
13 1 MNU, IMWLU, 2MN  -30%
) 1US 1UK -20%.

ROZDZIAL 9
Przepisy koiicowe

§29
Uchwata podlega ogteszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddziwa Slaskiege i na stronach internetowych
Miasta Bedzina.

§ 30
Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Bedzina,

§M
gchwalla wohodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddziwa
taskiego.

PRZEWOQDNICZACY
Rady Miejdkie] w Bedzinle

mgr Wafdemay Szydfo




UZASADNIENIE do uchwaty

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z poznigjszymi zmianami) oraz § 12 pkt 19
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzannego {Dz.l. z 2003 r.
Nr 164, poz. 1587) wynika koniecznos¢ pisemnego uzasadnienia podejmowansg| przez
Rade Miejska uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Bedzina, Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity z 2001 . DZ.U. 142 poz. 1581 z pézniejszymi
zmianami) do zadan wilasnych gminy nalezg sprawy : ladu przestrzennego, gospodarki

" nieruchomosciami, ochrony &rodowiska | przyrody oraz gospodarki wodnej. Realizujac

zadania wiasne Rada Miejska w Bedzinie na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy
o samorzadzie gminnym w dniu 27.1V.2007 r. podjeta uchwate Nr V149272007
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Bedzina dla terenu potozonego przy ulicy Wolnosci.

| tak po podjeciu przez Rade Miejskg uchwaly o przystapieniu do sporzgdzenia
miejscowego planu Prezydent Miasta Bedzina jako organ wykonawczy kolejno

1.oglosit w prasie migjscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w spostb zZwyczajowo

przyjety o podieciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu, ckreslajac

forme, miejsce i termin skladania wnioskéw do planu, w terminie 21 dni o¢ daty ukazania

sig ogloszenia,

2.zawiadomit na pisémie o podjgciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu

instytucje i organy wtasciwe do uzgodnienia i opiniowania pianu,

3.w ustawowym terminie rozpatrzyt zlozone wnioski do Zmiany planu,

4.sporzadzit projekt zmiany —migjscowego planu wraz z prognoza oddziatywania nha

érodowisko uwzgledniajac ustalenia studium uwarunkowan | kierunkdw zagospodarowania

przestrzennego miasta Bedzina, oraz stwierdzajac jego zgodno$é z politykg miasta

okreslong w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

miasta,

5.sporzadzil prognoze skutkéw finansowych do planu miejscowego, W § 28 ustaler planu

przyjeto, iz dia terenu oznaczonego symbolem 1MNU, 1MWU 2MN stawka procentowa

wynosi 30%, dla 1US,1UK - 20% a dla pozostatych terenéw objetych planem naliczenie

optaty z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci nie ma zastosowania,

6.uzyskat opinie o projekcie planu :

a) Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej ,

7.uzyskat uzgodnienia o projekcie planu z:

a) wojewoda, zarzadem wojewddztwa, zarzadem powiatu w zakresie odpowiednich zadan

rzadowych i samorzadowych,

b) whasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkow,

¢} organami wiasciwymi do uzgadniania projektu planu na podstawie przepisow

odrebnych,

d) wlasciwym zarzadca drogi,

e) wiasciwymi organami wojskowymi oraz organami bezpieczenstwa panstwa,

f) wtagciwym organem nadzoru gorniczego w zakresie zagospodarowania lerenow
gérniczych, P

8.wylozyt projekt zmiany planu do publicznego wgladu oraz przeprowadzil dyskusje

publiczna,

g.wyznaczyl w ogfoszeniu termin, w ktéorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki




organizacyjne nie posiadajgce osobowosci prawnej moga wnosié uwagi dolyczace
projektu planu, nie krotszy niz 14 dni od dnia ukoriczenia ckresu wytozenia planu,
10.przyjat uwagi do projektu planu,

11 przedstawit Radzie Miejskiej projekt miejscowego planu ze stosownymi zatacznikami .
nr 1, nr 2 i nr 3 — rysunkiem planu w skali 1:1000, rozstrzygnieciem o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych po jege wylozeniu do publicznego
wgladu oraz rozstrzygnieciem o sposobie realizacii zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej co jest zgodne z art. 20.1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

12.skala przyjetych rozwigzan do sporzadzenia czesci graficznej (rysunku planu) jest
zgodna z art. 16 ust.1 ustawy z dnia 27 marca o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (DZ. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z pdniejszymi zmianami}.

Przyjecie planu zagospodarowania jako akiu prawa miejscowego jest jak najbardziej
zasadne,




