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¥ Mapa 1. Obszar obejmujacy 18 kwarialéw objaty pregramem renowaci | medemizacji zabudowy
m‘lejskiej. 2godnie z przyjgtym Programem Rewitalizacii uchwata nr XVHME7/2003 z dnia

. Obszzar objgtégo programem renowacji | modemizacii zabudowy misjskiej — uiica Ma!adhuws'ldggé','o&&ﬁ:k
, Piisudskiego od ul. Modizejowskis] do Malachowskiego, ul. Sgczewskisgo, Plac 3-go Maje.
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: Wykup lokall powodu;a_cy Znaczgce zwngksze-ne udziatu crsob prwra'tnych we wiasnosci budynku Zgodnia 2 pktmﬂ

.Lokale [ najwyZS.*—.ym siandardzie wyposazane s3 winstalacis | urzedzenia : -
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Strara czynszowa “Ziokalizowans w centrum Mmizsta zacnaczona ha ma apia El (zgodna z Lokalnyrn Programem

» Rewrtalizac_n} z wytapzemam kwartah. nr 18 oraz z wy&a:zemem lokati znajduiacych sn@ W oncynach
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Podstawa prawna.

Wisloletni Program Gospodarowania RMieszkaniowym Zasobem Gminy Bgdzin przygotowano w
oparciu o art, 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie ominnym /teksi jednolity:
Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, zm.: z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr
152 poz. 1271, Nr 214 poz. 1808, z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 182 poz. 15685, Z 2004 r. Nr 102 poz.
1055, Nr 118 paz. 1203, Dz. U. z 2005 r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457/, art. 92 ust. 11 2 usiawy
z dnia 5 czerwca 1988 1. 0 samorzadzle powiatowym fednolity tekst: Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz.
1592, zmiany: Dz. U, z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 884, Nr 153 poz. 1271, Nr
200 poz. 1688, Nr 214 poz. 1808, Dz. U. z 2003 r. Nr 162 poz. 1568, Dz. 1. z 2004 r. Nr 102 poz.
1055/, art. 21 ust.t pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwea 2001 r. o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowymn zasobie gminy i 0 zmianle Kodeksu cywilnego fjednolity tekst: Dz. U. 2 2005 r. Nr 31
poz. 265/,

Za podstawe do przyjetych rozwigzan prawnych uwzgledniono nastepujace uchwaly Rady Migjskia) w
Bedzinie: Uchwata Nr XXI/285/200 z dnla 17 kwietnia 2000r., Uchwala Nr YOOVII3TTI200 w sprawie
uchylenia czesci uchwaly z dnia 17 kwietnia 2000r. w sprawie okreslenia stawek czynszu
regulowanego za lokaine mieszkaine, Uchwata Nr XLv/838/2002 w sprawie zasad wynajmowania
lokali mieszkalnych wchodzaeych w skiad mieszkaniowego zasoby gminy, Uchwala Nr YV289/2004
z dnla 28 czerwca 2004r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XLV/838/200G2 z dnia 25 lutege 2002r. w
sprawie zesad wynajmowania lokali mieszkalnych wehedzacych w skiad mieszkaniowsgo zasobu
gminy, Uchwala Nr. 30XVI1/231/2004 z dnta 27 wizesnig 2004r, w spra\élie okreslenia zasad sprzedazy
‘lokall stanowigcych wiasnosé komunaina Gminy Bedzin, oraz Zarzgdzenie Nr 0151/149/2004
Prazydents mizsta Bedzina z dnia 8 wrzesnia 2004r. w sprawis ustalsnia minimalnych stawek
crynszowych za lokale uzylkowe, zasad ich wzrostu orsz stosowania ulg, Zarzedzenie Nr
0151/2/2005 Prezydenta Miasts Bedzina z dnla 17 stycznia 2005r. w sprawie wprowadzenia
Regulaminu postgpowania przy prowadzeniy przetargéw na najem wolnych lokali mieszkainych
stanowigcych wiasnosé | wspaiwiasnose Gminy Bedzin oraz innych pozostajacych w jej zarzadzie.

Dia analiz i obliczert za podstawe przyjeio dane stanowigce zatacznik Nr 1 do Zarzadzenia Prezydenta
Miasta Bedzina Nr 0151/66a/2008 z dnia 27 luiego 2006 roku.
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Informacje wprowadzajace'

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pki 1 | ust. 2 ustawy z dniz 21 czerwea 2001 . o ochronie praw lokstordw,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego Rada Gminy uchwala wisloletnie
programy gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Wielokstni program gespodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy powinisn byé opracowany nag co najmnisj pieé koleinych iat i
abeimowad w szczegdinesen:

* prognoze dotyczgog wielkodci oraz stanu tachnicznego zasobu misszkaniowego gminy w
poszczegdinych latach, z podzialem na lokale socjalne | pozostate iokale migszkaine;

+ analize potrzeb oraz plan remontéw | modemizecii wynikalacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podziatem na kolejne lats;

« planowanyg sprzeda? lokall w kolgjnych latach;

e  zasady polityk czynszowej oraz warunki cbnizania azynszy;

¢ spostb | zasady zarzadzania lokalami i budynkamt wchodzacymi w skiad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
aminy w kolejnveh latach;

+  ZFridia finansowania gospodarki miaszkaniows] w koleinych latach;

+ wysoko$é wydatkdw w kolejnych latach, z podzistem na koszty biezace] ekspioatac)i, koszty
remontdw oraz koszty modernizacii lokali | budynkdw wehodzgoych w skiad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzgdu nieruchomosciami wspdinymi, ktdrych gmina jest jednym ze
wapttwia Seiciell, 2 takds wydatk! inwestycyine;

+ opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, 8 w szczagdinesci:

o niezbgdny zakres zamian loksli zwigzanych z remontami budynkow i lokall,

o planowang sprzadat lokail.
Cytoweny pizepis zawiera upowainienie ustawowe, kidre ma charakier otwarly. Oznacza to, 2e
wszystko, co nle zosiale wymieniona w upowaiznieniu ustawowym, a wiaze sig z wieloletnim
gospodarowsniemn misszkaniowym zasobsm gminy, moze zostaé wvregulowane w programie.
Dowoinasé organu dotyczy tylko kwestii niswymisnionych wprost w tym przepisie. W przypadky spraw
wymienionych w pkt 1-8 ust. 2 art. 21 cytowans} ustawy, ktSre program "powinien (...) obsjmowaé w
szczegdlnosc”, swoboda organu stanowigoego jednestid samorzadu terytorialnego w ksztaliowaniu
tre€ci programu zostata wylgczona, Usiawodawca ustalit bowiem minimalng i obligatorying leao tress,
Brak jednego z iych slementdw oznacza, s program jest niekomplstny | nis spekia wyrmogow
ustawowych.

' Na podsiawie: Nip /W cizsonisma, map, 21/ 0ss-200802, xmPhetaiog=2008071 1 [1.05.2007]
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Zatozenia | cele zwigzane z wdroZzeniem Wisloletniegeo
nrogramu Gospodarowania Zasobem Mieszkaniowyim

Tablica 1: Priorytety WPGZRM

Prionytety Wieloletiicn e Pregramu
Gospodarowania Zas ebem Wies tkaniowym
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1. Diagnoza sytuacji w obszarze gospodarki misszkaniowe]
w miescie Bedzinle — Stan bazowy

1.1. Wielkosé 1 stan zascbu

1.1.1. Zasoby mieszkaniowe - zestawienle lloéclowe
Gmina Bodzin gospodanije zasobaml mieszkalnymi stanowigcymi Jsi wiasnosé (w budynkach
komunainyeh, w budynkach bedacych wspihwtasnoscig Gminy — w niewydzielonych czesciach, w
budynkach wspblnot mieszkaniowych) oraz zasobami mieszkaniowyrai pozestajacymi w tak 2wanych
[Dizymusowym i powlerzonym zayzgdzie Gminy®,

MIESZKANIOWY ZASOE GMINY

Tabl{e_:a 2: Mla_sz&amowy zesdh gminy Bedzin

Sintent Isfanpadaien 1 s e
| 1 styeznia 2006 |1 styeznia 1 stycznia . - 31 marca
e e o 12008 2007 r. - | 20071
1 |2 3 4 & &
Liczhs budynkéw {nieruchomosei™) ogolem, ;328 (328)* 324 (3247 1 3z1(321y 321 (321
tworzacych mieszkaniowy zaséb gminy, w i
tym:
1 | ~stanowlacych whasnasé gminy (nie objsts 101 86 84 84
wspbinotamni misszkaniowymi}
- stanowiggych weptiwlasnoss giminy (w [
leorych wystapujs wepéinoty rmigszikaniows) | 121 | 124 136 136
Liczba | powierzehnia {(w m2 p.u.): ]
, - lokali misszkalnych ogéiem™, 1 4850 4556 4538 4505—
- iokak uzytkowych™ 1219906m2  [211081m2 203085 m2 |202532m2
badacych w misszkaniowyrn zasobie grminy. | 218 248 215 | 215
14 630 m2 14885 m2 14574m2 114554 m2
3 | Liczbe budynkdw mieszkainych z zarzadem i !‘
sprawowanym pizeZ: " i oy |
- podrioty kormunalne {i w % do ogehuy= 208 (100%) | 200 {100%) % 188 (100%) ‘ 188 {(100%)

- osoby fizyczns (i w % do ogoiu) i

? aan zasobu misszkaniowege Gminy Bedzin na dzish 01.01.2007
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| 1 stycznia 2005 | 1 styeznia 11 stycznla ;31 marca
5 ST ;2008 r, 2007 5. 2007 r
- inne jednostkt (i w % do og&iu) |
Liczba wepblnot mieszkaniowych ogdlern 1242 124+2 135425 135+2™
w tym:
- metych wapdinat (do 7 lokeli) 22 23 2 25
40" duzych weptinot {powyzej 7 lokall) B0+ 10142 110+2%% 14042
- llezba wap6lnot misszkaniowych w ktdryeh
zarzad powierzona zarzgdoom -
- liczba wspbinot mieszkaniowych, W 120+2= 123+2"* 13442 134+2
Kigrych wybrano zarzady 123+ T R T L R

* jlos6 nieruchornosci zabudowanych
Ponadto 1 budynek przy ul. Zwirkd i Wigury 32a (budynek jest wiasnoScig Gminy nisobjely
wspalnotg mieszkaniowa , grunt w wieczystym uzylkowaniu)
= Panadto nieruchomo&cl mieszkaine lokalowe (ksiggi lokalows) 11
&w. Brata Alberts 2 - 5 fokali 0 p. u. 258,18m2
Rewolucjonistéw 2 — 1 lokal 0 p. v. 58,84 m2
Koszelew 4 — 2 lokats o p. u. 67,88m2
Koszelew 18 — 1 iokal o p. u. 33,17m2
Koszelew 18 — 2 lokale o p. u. 67.28m2
we Donadio w 2 wspdinotach mieszkaniowych Gmina posiada tylko lokale uzytkows ( ksiggi loksatowe):
Zwirid 1 Wigury 5 — 1 lokal o p. u, 62,14m2
Fwirk § Wigury 244 — 1 tokal o p. u. 81,40 m2
wax nogano budynki komunalne oraz w samolstnym posiadaniu ( bsz wspdinot mieszkaniowych)
sy iy 1 wspdlnocle zarzgdzanie powtarzono zarzadowi wspdlnoty

1.1.2, Aktuaine zapotrzebowanie na misszkania komunaing i
socjaing

Zgodnie ze Sprawozdaniem z reallzacji ,Strategli mieszkaniowe} miasta Bedzina do roku 2008 na
obszarze miesta odnotowuje sig niemalejace zapotrzehowsanie na tanie lokale mieszkalng (komunalne
i socjaine). Nejczasciej poszukiwane sg lokale dwuapokojowe wraz z kuchnig i iarienks, wyposazone w
instalacjg wodno — kanalizacyjng, gazows, .0, elektryczna,
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W latach 2001-2006 zapoirzebowanie na najem lokali komunalnych charakiaryzuje
onizszezestawisnie® ;

k]

2002r.  2003r.  2004r.  2005r. 2006

@ Nast Aotonych wiioskin

ilosé 0sdb (rodzin) zakwalifikowanych do otrzymania lokalu socjalnego lub komunginego z tytulu izw
“przegeszozenia® i niskich dochoddw w latach 2001 — 2005 (kryteda uchwaly Rady Micjskis] w
Bedzinie nr HLVIB38/2002 z dnia 25.02. 2002
w sprawie zesad wynajmowsnia lokali mieszkeinych wehodzacych w sitad misszkaniowsgo zasabu
aminy z péznigjszymi zmianami) przedstawia si¢ Restgpujaco:

Uprawnienie  do otrzymania od gminy  lokalu socjatnege  wynika rowTiek
z obowigzku ustawowego. Ustawa o ochronfe praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy i ¢
Fmianie Koedeksu cywlinego w arl. 14 ust. 1 stanowi, IZ w wyroku nakazujacym opréznienie lokalu sad

orzska © uprawnieniu do ofizymania lokalu socjalnego. Obowigzek zepewnienia lokalu socjalnego
clazy na gminie wiasciwej re wzgledu na miejsce polozsnia iokalu pediegaigcemu oprbznleniu,
Zapoirzebowanie na lokale socjaine szacowans jest na okolo 500, Ma dziefi 31.12.2008 roku gmina
Badzin winna dostarczyé ioksle socjalne dla whascicials nisruchomessi lub ich zarzadodw:

o Spotkl Misszkaniows] “Paryz” - 89 wyrokow
o Sh."Wspdinota” - 50 wyrckdw
« Zakiad Adminisiracii Budynkow “Grodzies” - § wyrokow

® Opracowanc na podstawie llodci Ziozonych wrisskow
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s Prywatni wiasciciele (osoby fizyczns) — 20 wyrokow

W gminnym zasobie nieruchomosci do reslizadji pozesiaje okolo 300 wyrokéw. Zapoirzebowanie na
lokale socjalne ma tendencje rosnaca.

1.1.3. Tendencje w obszarze rozwoju mileszkainictwa

Popyt na lokale mieszkaine w najwiskszsj spildzisini mieszkeniows] w misscie - SM" Wspbinota® jest
staly z tendeéndjg malejacq

Z przeprowadzonych na przetomie lat 2000/ 2001 ansliz dotyczacych zapotrzebowania na mieszkania
budowane w systemie TBS ( ankisty rozprowadzane migdzy innymi werdd 0séb ublegajgcych sig o
przydzial lokalu komunalnego,

a przekraczajacych kryterium dochodowe 1. uzyskujacych wysze dechody na czionka rodziny niz 120
% najnizszsj smeryiury w gospodarstwie jednoosobowym lub 80 % takis] smerytury w gospodarsiwie
wieloosobowym ) wynika i, oczekiwania zamieszkania w peinokomioriowym, duzym mieszkaniu w
wigkszoscl przypadkéw rozmijgja sie z uzyskiwaniem przez gospodarstwo domowe dochodu, kidry
pozwolil by na optacanie na bieégco czynszu i opiat wynikajgcych z zamieszkiwania .

Spostizezenia to poiwisrdzily sie podezas anaiizy wnioskéw 0séb ubiegajacych sig o najem lokaluy w
z=sobach TBS "Dombud® w zamian za pozostawienie komunalnego lokalu mieszkalnego (iokaie w
parterach budynkéw potozone przy handlowych ulicach miasts — Kalachowskiego, Modrzejowska,
Plac 3 - go Maja) - realizacia Zarzadzenia Nr §5/2003 Prezydenia Missta w sprawie zasad
zagospodarowania lokall mieszkainych na osiedlu Gorki Malobadzkie

w Bedzinie stanowigcych wiasnosé Towarzysiwa Budownictwa Spolacznego” DOMBUD * Sp. z 0.0. W
Katowicach.

Budowa lokali mieszkainych w systemie TES przez TBS DOMBUD wpiyngla znaczgco na rozwd
mieszkalniciwa w miescie, Do 31.12.2008r0ku na Oslediu Garkd Matobadzkie w budynkach przy
ulicach Klonows], Kalinows], Kasztanows;j, Jaworowsj | Jeslonowsj oddano do uzytku 543 mieszkania,

Ostatni stap realizacii o 81 mieszkah, kidrych oddenis przowiduje Sie na koniec 2007 roku.
Miaszkania w zasobach T3S sg mieszkaniami peinokonforiowymi wyposazonymi w instalacie wod —
kan, c.0., cieplej wody, elektryczng | gazows 0 powierzchni uzythowsj od 40 do 72m°. Na mieszkania
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takie mimo, iz budowane 53 na zasadach pariycypacil w kesztach ich budowy (wartos¢ partycypacii to
pkolo 30% wartosol lokalu) jest siela zapoirzebowanie.

Zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych to rowniez budowa budynkéw mieszkalnych na oslediu Gorki
Matobadzkie pizez developera "DOMBUD S.A." z siedzibg w Katowicach przy ul. Brzymaly1s.

Firma przekszala do uzyiku budynki mieszkalne jednorodzinne w 2001r - 12 ssgmentdw, w 2003 - 21
segmentow, 2004/2005 — 18 ssgmentdw, 2005/2006 — 18 segmenidw, w 20081 — 21 sagmentdw.
Budownictwo to zlokalizowane jest przy ul. Debowej, Jeslonowej | Olzzynowe}.

W zwiazky z duym zainieresowaniem mieszkainictwem w rejonie osiedia j.w. developer pianue
budowe mieszkah w budynkach wielorodzinnych. Przygotowywana fest dokumsntacla na 72
mieszkania.

Budows budynkéw jednorodzinnych zajmuje sig rowniez - Zaidad Przer6bki Machaniczne] Wegla
“Dabrowa” Sp. z 0.0. 2 siedzibe w Dabrowie Gémicze] przy ul. Perla 2. Do kofica 2006 roku oddano do
uzytku 50 budynkéw mieszkainych. W 2007roku planuje sig oddanie kolejnych 35 budynhdw.

Zapotrzebowanis na lokale mieszkalns w miescis | w regionie jest wysokie. Wszelkie formy
budownictwa — komunalne, socjaine, TBS, prywsin inwestorzy budujacy na wynaiem lub na sprzedaz
majg w miescis szanse powodzania,

1.1.4. Standard lokall mieszkainych
W zasobie komunaliym znajdujg si¢ loksle mieszkalng o zréznicowanym standardzie.

W zaleznoscl od dostepnosel podstawowe) infrestrukiury wyodrebniono Iokale o wyZszym oraz
nizszym standardzie.

Najwyzszy standard majg lokale wyposazons w instalacje: elektryczna, wodno-kanalizacyjna, gazowa,
centralnego ogrzewania, ceniraine] Giepte] wody. Lokale tego typu znajduja sie w budynksch przy
ulicy: Przyjazni, Kieleckiej, Kolejowej, Pokoju nr 29, 31, a takzs Odrodzenia 53 (lokale socjalng). Pod
wzoledern  funkcionalnym Iidentyczny standard zapewnigja lokale wyposazone Ww instalacle
elekiryczng, wodno-kanalizacyjna, gszowa i ceniralnego ogrzewaniz zlokalizowane na Osiedlu
Awaryinym, Osledlu Sybarka | ulicach Gawlika, 11 Llistopada, Bema. Lokaie te cieszs slg
Jednoczesnie najwiskszym zainteresowanlem kupijacych i wynajmulacych.

W zesobie gminy znajdujy sie rdwniez loksle wyposazone w instalacje: elektryczng, wodno-
kanslizacyjna, centrainego ogrzewania, centralng ciepta wodg, kiére ziokalizowans sg przy uilcy
Sienkiewicza 31 bi 3tg,

Czest zasobu stanowig lokale zlokslizowans w budynksach substandardowych, 1j. wyposazonych w
instalecls elsldryczna | wode (dosiopna na korytarzu). W centrum miasia wigkszosE sienowig lokale
kidre wyposazone sa w instalacie wodno-kanalizacying oraz elekirycznd,




