UCHWALA NR XXVI1/208/2016
RADY MIEJSKIEJ BEDZINA

z dnia 30 listopada 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Bedzina dla terenu poloZonego
w dzielnicy Malobadz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U.z2016r., poz. 446 zpdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U.z2016r., poz. 778 zpdzn. zm.), na wniosek
Prezydenta Miasta Bedzina

Rada Miejska Bedzina
stwierdzajac, Ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Bedzina dla terenu
polozonego w dzielnicy Malobadz nie narusza ustalen "Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Bedzina", ktére zostalo przyjete uchwalg Nr XLI1/398/2013
Rady Miejskiej Bedzina z dnia 30 wrze$nia 2013r.,

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Plan dotyczy terenéw, dla ktérych zgodnie z Uchwala Nr X/68/2015 Rady Miejskiej Bedzina
z dnia 24 czerwca 2015r., przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Bedzina dla terenu polozonego w dzielnicy Matobadz, w granicach okreslonych
na zalaczniku graficznym do tej uchwaly.

2. Integralng cze$¢ planu stanowig:

1) tekst uchwaty, zwany dalej "tekstem planu";

2) zalacznik graficzny nr 1 — w skali 1:1000, zwany dalej "rysunkiem planu".
3. Zalacznikami do uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcia Rady Miejskiej Bedzina o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag
do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcia Rady Miejskiej Bedzina o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

4. Jezeli w uchwale jest mowa o:

1) "dachu plaskim' — nalezy przez to rozumie¢: dachy o maksymalnym nachyleniu — 12 ©;

2) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" — nalezy przez to rozumie¢: liniowe oznaczenie graficzne, po
wewnetrznej stronie ktorego dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw, przy zatozeniu, ze zewnetrzna
krawedz $ciany budynku nie moze wykraczaé poza zewngetrzne oznaczenie linii zabudowy, za wyjatkiem
wykuszy, pilastrow, ryzalitow i gankéw na maksymalng odlegto$¢ — 1m;

3) "uciazliwos$ci" — nalezy przez to rozumie¢: zjawiska o negatywnym wplywie na warunki Zycia
mieszkancoéw oraz stan srodowiska przyrodniczego, w tym m.in. zanieczyszczenie powietrza, wod i gleby,
halas, wibracje, promieniowanie niejonizujace, odory iinne, w rozumieniu aktéw wykonawczych do
ustawy zdnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony s$rodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z2016r., poz.
672 z pdzn. zm.);

4) "usludze nieucigzliwej" — nalezy przez to rozumie¢: dziatalnosci uslugowe spetiajace wymogi ochrony
srodowiska, dla ktorych niejest wymagane sporzadzenie raportu, Ww rozumieniu ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko (tekst jednolity: Dz. U. z 2016r., poz.
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353 z p6zn. zm.), przy czym dopuszcza si¢ dzialalnosci o dowolnej powierzchni zabudowy w rozumieniu
ww. ustawy z zakresu ochrony $rodowiska;

5) "uzupehiajacym sposobie zagospodarowania" — nalezy przez to rozumie¢: sposob zagospodarowania,
jaki nie moze wystepowac na dziatkach w sposob samodzielny, z wyjatkiem zagospodarowania budowlami
infrastruktury technicznej, uktadu komunikacyjnego oraz zielenia urzadzona;

6) "powierzchni calkowitej zabudowy" — nalezy przez to rozumie¢: wskaznik, ktory wyraza sume
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych istniejacych i projektowanych budynkéw,
mierzony po obrysie zewnetrznym §cian;

7) "przeznaczeniu terenu'" — nalezy przez to rozumie¢: funkcje zabudowy, atakze sposoby
zagospodarowania oraz rodzaje dziatalno$ci dopuszczone na terenie;

8) "przeznaczeniu podstawowym'" — nalezy przez to rozumieé: przeznaczenie terenu, jakie moze
wystepowac na dziatce 1 w budynkach na niej zlokalizowanych w sposob samodzielny lub niesamodzielny,
przy zalozeniu, ze jego udzial bedzie stanowil wigcej niz 50% powierzchni terenu w ramach
poszczegdlnych dziatek i powierzchni uzytkowej budynkéw na nich zlokalizowanych;

9) "przeznaczeniu towarzyszacym' — nalezy przez to rozumie¢: przeznaczenie terenu, jakie moze jedynie
wspotwystepowaé  z podstawowym przeznaczeniem terenu na dzialce iw budynkach na niej
zlokalizowanych;

10) "terenie" — nalezy przez to rozumie¢: ograniczong liniami rozgraniczajacymi czg$¢ obszaru planu
oznaczong symbolem, o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania terenu.

§ 2. 1. Obowiazujace ustalenia planu zawarte na rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;
4) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
5) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
6) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j;
7) U — teren zabudowy ustugowe;j;
8) Ukr — teren zabudowy ustug kultu religijnego;
9) UO — teren zabudowy ustug o$wiaty;
10) ZD — teren rodzinnych ogrodow dziatkowych;
11) ZC — teren cmentarza;
12) ZP — teren zieleni urzadzonej;
13) ZP-KSp — teren zieleni urzadzonej i parkingdw terenowych;
14) KSp-U — teren parkingdow powierzchniowych i zabudowy uslugowe;;
15) KSU — teren stacji paliw;
16) KSg — teren garazy;
17) KSp — teren parkingdw powierzchniowych;
18) KPX — teren wydzielonego ciagu pieszego;
19) KDGP — teren drog publicznych klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;
20) KDG - teren drog publicznych klasy glownej;
21) KDZ — teren drog publicznych klasy zbiorczej;
22) KDL — teren drog publicznych klasy lokalnej;
23) KDD - teren drog publicznych klasy dojazdowe;;
24) KDW - teren drog wewnetrznych;
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25) IE — teren infrastruktury elektroenergetycznej;
26) IG — teren infrastruktury gazowniczej;
27) IW — teren infrastruktury wodociagowe;j;
28) IT — teren infrastruktury telekomunikacyjne;j;
29) obiekt zabytkowy;
30) granica strefy "B" ochrony konserwatorskie;j;
31) granica pasa technologicznego od sieci wysokiego i $redniego napiecia;
32) granica strefy z ograniczeniami w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu od cmentarza:
a) 50m;
b) 150m;
33) Sciezka rowerowa;
34) wymiarowanie.
2. Elementy rysunku planu o charakterze informacyjnym:
1) caty obszar mpzp — ztoze wegla kamiennego "Saturn" z grupy 800;
2) granica ztoza wegla kamiennego "Saturn" w poktadach grupy 400, 500, 600;
3) granica ztoza wegla kamiennego "Paryz";
4) granica ztoza wegla kamiennego "Sosnowiec";
5) zlikwidowany szyb wentylacyjno-podsadzkowy "Matobadz" KWK Paryz;
6) granica strefy ochrony bezposredniej ujgcia wody "Matobadz" (S1, S2);

7) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig — Q1% S$rednie prawdopodobienstwo powodzi (raz na
100 lat);

8) granica obszaru, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie — Q0,2% (raz na
500 lat);

9) granica obszaru narazonego na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego — Q1% (catkowite zniszczenie watow);

10) granica strefy ochrony watu przeciwpowodziowego;
11) granica gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP Bytom nr 329;
12) sie¢ napowietrzna wysokiego napigcia 110kV;

13) sie¢ napowietrzna $redniego napiecia 20kV;

14) wnetrzowa stacja trafo;

15) stupowa stacja trafo;

16) gazociag sredniego ci$nienia;

17) stacja gazowa red.-pom. I1°;

18) sie¢ cieplownicza;

19) wezet cieptowniczys;

20) maszt telekomunikacyjny;

21) stacja bazowa telefonii komorkowej;

22) ujecie wody pitnej;

23) zbiornik wody.
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Rozdzial 2. )
USTALENIA OGOLNE

§ 3. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw zawarte sa w rozdziale 1 "Przepisy ogélne" §2
ust. 1 pkt 4 + 28 oraz w rozdziale "Ustalenia szczegolowe" §4 +~ §26 uchwaly.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w zakresie istniejacej zabudowy zrealizowanej na podstawie prawomocnego pozwolenia na budoweg oraz
sposobu uzytkowania dziatki zgodnego z ostateczng decyzja administracyjng ustala sie:

a) dopuszczenie prowadzenia robdt budowlanych w obrgbie budynkéw z przeznaczeniem innym niz
ustalone w planie;

b) dopuszczenie prowadzenia robot budowlanych w obrgbie budynkéw lub czesci budynkow
wykraczajacych poza ustalone w planie linie zabudowy, z mozliwoscia przekroczenia ich obrysu
wysunigtego w planie przed linie zabudowy na odleglo$¢ maksymalnie — 0,5m;

c¢) dopuszczenie prowadzenia robdt budowlanych w obrebie budynkéw usytuowanych w mniejszych
odlegtosciach od granic dziatek niz dopuszczajg przepisy Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie (tekst jednolity: Dz. U. z 2015r., poz. 1422), bez mozliwosci pomniejszenia tych odleglosci;

d) dopuszczenie prowadzenia robot budowlanych w obrebie budynkow o wskaznikach wiekszych niz
ustalone w planie, w sposob wykraczajacy poza wskazniki juz przekroczone o maksymalnie — 10%;

e) dopuszczenie zachowania sposobu uzytkowania dzialek innego niz ustalone w planie, bez mozliwosci
zwigkszania jego zasiegu;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy infrastruktury technicznej poza terenami: IE, IG, IW, IT — 30m;
3) w zakresie lokalizowania reklam ustala si¢:

a) zakaz lokalizowania reklam na terenach: ZD, ZC, ZP, ZP-KSp, KSg, KSp, KPX, KDGP, KDG, KDZ,
KDL, KDD, KDW, IE, IG, IW, IT;

b) na terenach: MW :
- lokalizowanie reklam wylacznie w ptaszczyznie elewacji;
- lokalizowanie reklam na maksymalnej wysokos$ci do drugiej kondygnacji budynku;
- zakaz lokalizowania reklam multimedialnych;
- zakaz lokalizowania reklam wolno stojacych;
c¢) na terenach: MN :

- zakaz lokalizowania reklam o powierzchni reklamowej wigkszej niz — 2m? w granicach jednej dziatki
budowlanej;

- zakaz lokalizowania reklam multimedialnych;
d) na terenach: MN-U zakaz lokalizowania reklam multimedialnych;
e) na terenach: Ukr, UO :

- zakaz lokalizowania reklam o powierzchni reklamowej wickszej niz — 6m? w granicach jednej dziatki
budowlane;;

- zakaz lokalizowania reklam multimedialnych;
f) zakaz lokalizowania reklam:
- na ogrodzeniach;
- wyzszych niz dopuszczona na danym terenie zabudowa;

- $wietlnych, w szczegolnosci o zmiennej tresci, skierowanych do uczestnikow ruchu drogowego drogi
krajowej nr 86.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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1) nakaz utrzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z aktami
wykonawczymi do ustawy zdnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity:
Dz. U. z 2016r., poz. 672 z p6zn. zm.);

2) zakaz lokalizowania ustug, produkcji oraz sktadow i magazynow, ktorych dziatalnos¢ moze powodowac
ponadnormatywng ucigzliwo$¢ wykraczajaca poza dziatkg, do ktorej inwestor posiada prawo do jej
dysponowania;

3) w zakresie ochrony przed hatasem uwzglednia si¢ maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu wyrazony
rownowaznym poziomem dzwicku A w dB, zgodny zrozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $srodowisku (tekst jednolity:
Dz. U. z2014r., poz. 112):

a) na terenach: MW jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;
b) na terenach: MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

¢) na terenach: MN-U jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo — ustugowej;

d) na terenie: UO jak dla terendw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

e) na terenach: ZD jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej:

1) ustala si¢ ochrone dla nastgpujacych obiektow zabytkowych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow:
a) 1 — budynku dawnej fabryki z oficyna, ul. Matobadzka 60, w jego obrgbie ustala si¢:
- nakaz zachowania historycznej wysokosci (w czgséci 1a) — zgodnej z okresem jego powstania;

- nakaz zachowania historycznego detalu kompozycyjnego elewacji (w cz¢sci 1a), w zakresie: gzymsu
wienczacego, rozmiaru irytmu otworow okiennych, ukladu szprosow okiennych — zgodnego
z okresem jego powstania;

- dopuszczenie rozbudowy czesci 1b w sposodb nawigzujacy pod wzgledem wysokosci i kompozycji
elewacji do czesci — la;

- nakaz zachowania i stosowanie dachow ptaskich;
b) 2 — budynku szkoty, ul. Szkolna 1, w jego obrebie ustala sig:
- nakaz zachowania historycznej wysokosci — zgodnej z okresem jego powstania;

- nakaz zachowania historycznego detalu kompozycyjnego elewacji, w zakresie: portalu, gzymsu
wienczacego i podokiennego, rozmiaru irytmu otworéw okiennych, ukladu szproséw okiennych —
zgodnego z okresem jego powstania;

- nakaz zachowania historycznej geometrii dachu (spadzistego) — zgodnej z okresem jego powstania;
- dopuszczenie stosowania okien potaciowych i do$wietlen w ptaszczyznie potaci dachowych;

¢) 3 — budynku mieszkalnego, ul. Matobadzka 92, w jego obrebie ustala sig:
- nakaz zachowania historycznej wysokosci — zgodnej z okresem jego powstania;

- nakaz zachowania historycznego detalu kompozycyjnego elewacji od strony ul. Matobadzkiej,
w zakresie: gzymsu wienczacego, rozmiaru i rytmu otworéw okiennych, uktadu szprosow okiennych
oraz wzoru balustrady balkonowej — zgodnego z okresem jego powstania;

- nakaz zachowania historycznej geometrii dachu (dwuspadowej) — zgodnej z okresem jego powstania;
d) 4 — budynku mieszkalnego, ul. Matobadzka 96, w jego obrebie ustala sig:
- nakaz zachowania historycznej wysokos$ci — zgodnej z okresem jego powstania;

- nakaz zachowania historycznego detalu kompozycyjnego elewacji od strony ul. Malobadzkiej,
w zakresie: gzymsu wienczacego i ryzalitu, a takze powyzej pierwszej kondygnacji: rozmiaru i rytmu
otworéw okiennych, ukladu szprosow okiennych iwzoru balustrady balkonowej — zgodnego
z okresem jego powstania;
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- nakaz zachowania historycznej geometrii dachu (dwuspadowej) — zgodnej z okresem jego powstania;
e) 5 — budynku mieszkalnego, ul. Matobadzka 142, w jego obrgbie ustala sig:
- nakaz zachowania historycznej wysokosci — zgodnej z okresem jego powstania;

- nakaz zachowania historycznego detalu kompozycyjnego elewacji od strony ul. Matobadzkiej,
w zakresie: gzymsu wienczacego, opasek okiennych i opaski drzwiowej, rozmiaru i rytmu otworow
okiennych oraz uktadu szproséw okiennych — zgodnego z okresem jego powstania;

- nakaz zachowania historycznej geometrii dachu (ptaskiego) — zgodnej z okresem jego powstania;
f) 6 — budynku mieszkalnego, ul. Matobadzka 154, w jego obrebie ustala sie:
- nakaz zachowania historycznej wysokos$ci — zgodnej z okresem jego powstania;

- nakaz zachowania historycznego detalu kompozycyjnego elewacji od strony ul. Malobadzkiej,
w zakresie: gzymsu wienczacego, podokiennego inadokiennego, rozmiaru irytmu otwordw
okiennych oraz uktadu szprosow okiennych — zgodnego z okresem jego powstania;

- nakaz zachowania historycznej geometrii dachu (dwuspadowego) — zgodnej zokresem jego
powstania;

g) 7 — willi mieszkalnej, ul. Matobadzka 156, w jej obrebie ustala sig:
- nakaz zachowania historycznej wysokosci — zgodnej z okresem jej powstania;

- nakaz zachowania historycznego detalu kompozycyjnego elewacji od strony ul. Matobadzkiej,
w zakresie: gzymsu wienczacego, podokiennego inadokiennego, rozmiaru irytmu otwordéw
okiennych oraz uktadu szprosow okiennych, opasek okiennych i boniowania — zgodnego z okresem jej
powstania;

- nakaz zachowania historycznej geometrii dachu — zgodnej z okresem jej powstania;
h) 8 — budynku mieszkalnego, ul. Matobadzka 172, w jego obrebie ustala sig:
- nakaz zachowania historycznej wysokosci — zgodnej z okresem jego powstania;

- nakaz zachowania historycznego detalu kompozycyjnego elewacji od strony ul. Matobadzkiej,
w zakresie: gzymsu wienczacego iryzalitu wraz zjego szczytem, rozmiaru irytmu otworéw
okiennych oraz uktadu szprosow okiennych — zgodnego z okresem jego powstania;

- nakaz zachowania historycznej geometrii dachu (dwuspadowego) — zgodnej zokresem jego
powstania;

2) wyznacza si¢ strefe B4 — ochrony konserwatorskiej — Cmentarz Matobadzki, w jego obrebie ustala sig:
a) zachowanie historycznego rozplanowania zalozenia przestrzennego;
b) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych.

5. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu
na brak terenoéw przestrzeni publicznych zgodnych z art. 15 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016r., poz. 778 z p6zn. zm.).

6. Ustalenia dotyczace granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) na obszarze planu znajduja si¢ udokumentowane ztoza:
a) wegla kamiennego "Saturn" z grupy 800;
b) wegla kamiennego "Saturn" w poktadach grupy 400, 500, 600;
c) wegla kamiennego "Paryz";
d) wegla kamiennego "Sosnowiec";

2) na obszarze planu znajdujg si¢ strefy ochrony bezposredniej ujecia wody "Matobadz" ustanowione dla
studni 1 (S1) istudni 2(S2), wich zasiggu obowigzujg ustalenia wynikajgce z decyzji Starosty
Bedzinskiego nr WSiL.6320.0001.2013 z dnia 18.04.2013r.;

3) na obszarze planu znajduje si¢:
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a) obszar szczeg6lnego zagrozenia powodziag — Q1% S$rednie prawdopodobienstwo powodzi (raz na
100 lat), w jego zasiggu obowigzujg zasady zagospodarowania terenu zgodne z ustawg z dnia 18 lipca
2001r. Prawo wodne (tekst jednolity: Dz. U. z 2015r., poz. 469 z pdzn. zm.);

b) obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie — Q0,2% (raz na 500 lat);

c) obszar narazony na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego —
Q1% (catkowite zniszczenie watow);

4) na obszarze planu znajduje si¢ strefa ochrony watéw przeciwpowodziowych, w jej zasiegu obowiazuja
zasady zagospodarowania terenu zgodne z ustawg z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jednolity:
Dz. U. z2015r., poz. 469 z p6zn. zm.);

5) na obszarze planu znajduje si¢ gtéwny zbiornik wod podziemnych GZWP Bytom nr 329;

6) na obszarze planu nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych zgodne z ustawg z dnia
27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony §rodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2016r., poz. 672 z pézn. zm.).

7. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 5m?, o ile
ustalenia szczegdlowe nie stanowig inaczej;

2) minimalna szerokos$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci — 2m, o ile
ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej;

3) kat polozenia granicy dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci w stosunku do pasa
drogowego w zakresie — 60°+ 120°.

8. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) wyznacza si¢ granice strefy z ograniczeniami w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu od cmentarza:
a) 50m, w jej zasiggu ustala si¢ zakaz lokalizowania:

-nowych budynkéw mieszkalnych, przedsiebiorstw produkujacych artykuly zywnosci, zywienia
zbiorowego, przechowujacych artykuly zywnosci;

- studzien stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;
b) 50m + 150m, w jej zasiegu ustala si¢ zakaz lokalizowania:

- budynkéw mieszkalnych, przedsiebiorstw produkujacych artykuly zywnosci, zywienia zbiorowego,
przechowujacych artykuty zywnosci bez mozliwosci ich podtaczenia do sieci wodociagowej;

- studzien stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

2) wyznacza si¢ pasy technologiczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych: wysokiego napigcia —
110kV po 14,5m w kazdg strone od skrajnych przewoddéw roboczych oraz $redniego napigcia — 20kV po
6m w kazda strone od skrajnych przewodow roboczych, w ich zasiegu ustala sie:

a) nakaz ich uwzglednienia w wypadku zagospodarowywania dziatek, lokalizowania nowej zabudowy oraz
prowadzenia robdt budowlanych przy zabudowie istniejace;;

b) zagospodarowywanie dzialek w sposob umozliwiajacy dostep do stanowisk stupowych.

9. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci zgodnej
z ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r., poz. 1440);

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociaggowe;;
3) w zakresie odprowadzania Sciekéw bytowych i przemystowych ustala sig:

a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow powstatych na obszarze planu do wod
powierzchniowych, rowéw melioracyjnych oraz wprost do gruntu;

b) odprowadzanie Sciekow do kanalizacji;
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¢) dopuszczenie stosowania zbiornikoéw bezodptywowych do czasu budowy kanalizacji;
d) dopuszczenie stosowania przydomowych oczyszczalni §ciekow;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) w wypadku technicznych mozliwosci nakaz podiaczenia dziatek, na ktérych sytuowane sg budynki do
sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej wybudowanej do ich obstugi lub retencjonowanie wod
opadowych iroztopowych na dzialce, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania
nieruchomoscia na cele budowlane, z mozliwos$cig ich wtérnego wykorzystania;

b) w wypadku braku technicznych mozliwo$ci podtaczenia dziatek, na ktérych sytuowane sg budynki do
sieci kanalizacji deszczowej lub ogoélnosptawnej, nakaz zagospodarowania wodd opadowych
i roztopowych na dzialce, do ktdrej inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomos$cia na cele
budowlane, poprzez odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do gruntu lub retencjonowanie
z mozliwos$cig wtornego wykorzystania;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

a) realizacje¢ zasilania w $rednie i niskie napiecie kablami podziemnymi;

b) realizacje¢ zasilania w wysokie napigcie kablami podziemnymi lub napowietrznymi;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig¢:

a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

b) dopuszczenie stosowania wylgcznie podziemnych, indywidualnych zbiornikow z gazem ptynnym,;
7) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala si¢:

a) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energi¢ cieplna;

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto ze zrddet odnawialnych o mocy nie przekraczajacej — 100 kW;

¢) stosowanie proekologicznych wysokosprawnych Zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych si¢ brakiem
lub niska emisja substancji do powietrza;

8) w zakresie obstugi telekomunikacji ustala si¢ na terenach: MW, MN, MN-U lokalizowanie wytacznie
infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu, zgodnej z ustawa z dnia 7 maja 2010r.
o wspieraniu rozwoju ustlug i sieci telekomunikacyjnych (tekst jednolity: Dz. U. 2016, poz. 1537 z pézn.
zm.);

9) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gospodarowanie odpadami zgodnie z ustawg z dnia 14 grudnia
2012r. o odpadach (Dz. U. 2013, poz. 21 zpdzn. zm.), ustawa z dnia 13 wrze$nia 1996r. o utrzymaniu
czystosci 1 porzadku w gminach (tekst jednolity: Dz. U. z 2016r., poz. 250 z pézn. zm.).

10. W zakresie ustalen dotyczacych sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw ustala si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych
na terenach: MN, MN-U.

11. Ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslania oplaty zwiazanej ze wzrostem
wartos$ci nieruchomosci w wysokosci — 25%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegétowe

§ 4. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu: A MW, A11.MW, A13.MW, B14.MW, C1.MW,
C4.MVW, C6.MW, C11.MW ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania pod:
a) lokale ustugowe w budynku mieszkalnym;
b) wiaty;
c¢) obiekty matej architektury;

d) dojscia i1 dojazdy;

Id: BNHAA-JXTEP-IIUYN-WFHHL-FIPVK. Uchwalony Strona 8



¢) miejsca do parkowania;
f) budowle infrastruktury technicznej;
g) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy z wykluczeniem infrastruktury technicznej:
a) mieszkaniowej: 4 kondygnacje nadziemne — 15m;
b) innej — Smy;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna — 2,5;
b) minimalna — 0,05;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60%;
5) gabaryt budynkow, wyrazony maksymalng szerokos$cig elewacji frontowej jednego budynku — 110m;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
7) geometria dachow:
a) jednospadowe i wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci gtownych i nachyleniu do — 40°;
b) ptaskie;
8) pokrycie dachoéw jednospadowych i wielospadowych na:

a) budynkach mieszkalnych w formie: dachéwki lub materiatow o wygladzie zblizonym do dachowki,
blachy tgczonej na rabek stojacy;

b) wiatach w formie dowolnej, z wykluczeniem blachy o profilu falistym i trapezowym;
9) kolorystyka dachow jednospadowych i wielospadowych w tonacji: czerwieni, brazu, szarosci i czerni;
10) zakaz grodzenia dziatek;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) 1,5 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej (liczone
lacznie z miejscami garazowymi);

b) I miejsce do parkowania na 35m? powierzchni uzytkowej ushug, lecz nie mniej niz 2 miejsca do
parkowania na jeden lokal uzytkowy;

c) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w ramach dziatek budowlanych, na ktérych te budynki sg usytuowane lub na dziatce albo jej
czescei potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego.

3. W zakresie dotyczacym szczegélnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢ zakaz lokalizowania ushug:

1) uciazliwych;

2) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
3) handlu hurtowego;

4) handlu opatem;

5) warsztatow 1 myjni samochodowych;

6) stacji paliw.
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§ 5. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu: A15.MN, B16.MN, B20.MN, C8.MN, C14.MN,
C16.MN, C19.MN, C20.MN, D1.MN, D3.MN, D4.MN, D8.MN, E6.MN, E11.MN, E13.MN, E15.MN,
E19.MN, E20.MN, E21.MN, E25.MN, E26.MN, F5.MN, F6.MN, F11.MN ustala si¢ przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania pod:

a) wydzielone lokale ustugowe, wylacznie w cze$ci parterowej budynku mieszkalnego, o udziale
powierzchniowym zgodnym zustawg zdnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (tekst jednolity:
Dz. U. z 2016r., poz. 290 z pdzn. zm.);

b) wiaty;

¢) obiekty malej architektury;

d) dojscia i dojazdy;

e) miejsca do parkowania;

f) budowle infrastruktury technicznej;

g) zielen urzadzona;
2) lokalizowanie zabudowy w uktadzie: wolno stojacym, blizniaczym lub szeregowym,;
3) dopuszcza si¢ sytuowanie Sciany budynkow bez otworéw okiennych i drzwiowych:

a) w strong granicy z sasiednig dziatkag budowlang w odlegto$ci minimum — 1,5m;

b) bezposrednio przy granicy zsasiednig dziatka budowlang, jesli stanowig one realizacj¢ zabudowy
blizniaczej lub szeregowej;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej: 3 kondygnacje nadziemne — 12m;
b) innej — Sm;
5) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna — 1,2;
b) minimalna — 0,05;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;

7) gabaryt budynkow, wyrazony maksymalng szerokoscig elewacji frontowej jednego budynku (w tym
jednego segmentu) w zabudowie wolno stojacej, blizniaczej lub szeregowej — 25m;

8) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
9) geometria dachow:

a)na terenach: A15.MN, C8.MN, C14.MN, C16.MN, C19.MN, C20.MN, D1.MN : jednospadowe
i wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych inachyleniu — od powyzej 12° + 40°,
z dopuszczeniem na maksymalnie — 30% pow. zabudowy wszystkich budynkow w granicach jednej
dziatki budowlanej: ptaskie;

b) na terenach: B16.MN, B20.MN, D3.MN, D4.MN, D8.MN,E6.MN, E11.MN, E13.MN, E15.MN,
E19.MN, E20.MN, E21.MN, E25.MN, E26.MN, F5.MN, F6.MN, F11.MN : ptaskie, jednospadowe
i wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych i nachyleniu — od powyzej 12°+ 40°;

10) pokrycie dachow jednospadowych i wielospadowych na:

a) budynkach mieszkalnych w formie: dachéwki lub materiatow o wygladzie zblizonym do dachowki,
blachy aczonej na rabek stojacy oraz materialdw transparentnych;

b) budynkach gospodarczych i garazowych oraz wiatach w formie dowolnej, z wykluczeniem blachy
o profilu falistym i trapezowym;

Id: BNHAA-JXTEP-IIUYN-WFHHL-FIPVK. Uchwalony Strona 10



11) kolorystyka dachow jednospadowych i wielospadowych w tonacji: czerwieni, brazu, szarosci i czerni oraz
transparentne;

12) kolorystyka elewacji w tonacji bieli iszaro$ci na minimalnie — 50% pow. wszystkich §cian jednego
budynku;

13) grodzenie dziatek pod warunkiem:

a) zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych od strony terenéw drog: publicznych
1 wewnetrznych oraz wydzielonych ciagéw pieszych;

b) stosowania ogrodzen azurowych minimalnie w — 50% (rozliczanych w ramach jednego segmentu);
¢) stosowania ogrodzen o maksymalnej wysokosci — 1,80m,;
14) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:

a) 2 miejsca do parkowania na budynek mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie
wolno stojgcym i blizniaczym (liczone tacznie z miejscami garazowymi);

b) 1 miejsce do parkowania na budynek mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie
szeregowym (liczone lacznie z miejscami garazowymi);

c) I miejsce do parkowania na 35m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca do
parkowania na jeden lokal uzytkowy;

d) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w ramach dziatek budowlanych, na ktérych te budynki sg usytuowane lub na dziatce albo jej
czescei potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

e) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy: wolno stojacych oraz wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego.

3. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych pod
zabudowe zgodng z przeznaczeniem terenu w ukladzie:

1) wolno stojagcym — 600m? (pod jeden budynek z funkcjg mieszkalng);

2) blizniaczym na terenach: A15.MN, C8.MN, C14.MN, C16.MN, C19.MN, C20.MN, D1.MN - 300m?
(pod jeden budynek z funkcja mieszkalna);

3) blizniaczym na terenach: B16.MN, B20.MN, D3.MN, D4.MN, D8.MN, E6.MN, E11.MN, E13.MN,
E15.MN, E19.MN, E20.MN, E21.MN, E25.MN, E26.MN, F5.MN, F6.MN, F11.MN — 400m? (pod jeden
budynek z funkcja mieszkalng);

4) szeregowym — 250m? (pod jeden budynek z funkcja mieszkalng).
4. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomoSci:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod zabudowe
zgodna z przeznaczeniem terenu w uktadzie:

a) wolno stojagcym — 600m? (pod jeden budynek z funkcjg mieszkalng);

b) blizniaczym na terenach: A15.MN, C8. MN, C14.MN, C16.MN, C19.MN, C20.MN D1.MN - 300m?
(pod jeden budynek z funkcja mieszkalna);

¢) blizniaczym na terenach: B16.MN, B20.MN, D3.MN, D4.MN, D8.MN, E6.MN, E11.MN, E13.MN,
E15.MN, E19.MN, E20.MN, E21.MN, E25.MN, E26.MN, F5.MN, F6.MN, F11.MN — 400m? (pod
jeden budynek z funkcja mieszkalng);

d) szeregowa — 250m? (pod jeden budynek z funkcja mieszkalng);

2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci pod
zabudowe zgodng z przeznaczeniem terenu w uktadzie:

a) wolno stojacym — 17m;

b) blizniaczym — 10m;
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) szeregowa — 6m.

5. W zakresie dotyczacym szczegdélnych warunkéw zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢ zakaz lokalizowania ushlug:

1) ucigzliwych;

2) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
3) handlu hurtowego;

4) handlu opatem;

5) warsztatow 1 myjni samochodowych;

6) stacji paliw.

§ 6. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: C21.MN, E3.MN, E7.MN ustala si¢ przeznaczenie
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania pod:

a) wydzielone lokale ustugowe, wylacznie w cze$ci parterowej budynku mieszkalnego, o udziale
powierzchniowym zgodnym zustawa zdnia 7lipca 1994r. Prawo budowlane (tekst jednolity:
Dz. U. z2016r., poz. 290 z p6zn. zm.);

b) wiaty;
c) obiekty matej architektury;
d) dojscia i dojazdy;
¢) miejsca do parkowania;
f) budowle infrastruktury technicznej;
g) zielen urzadzona;
2) lokalizowanie zabudowy w uktadzie: wolno stojacym, blizniaczym lub szeregowym,;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany budynkoéw bez otworow okiennych i drzwiowych bezposrednio przy
granicy z sasiednig dziatka budowlana, jesli stanowia one realizacj¢ zabudowy blizniaczej lub szeregowej;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej: 3 kondygnacje nadziemne — 12m;
b) innej — Sm;
5) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna — 1,2;
b) minimalna — 0,05;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

7) gabaryt budynkoéw, wyrazony maksymalng szerokos$cia elewacji frontowej jednego budynku (w tym
jednego segmentu) w zabudowie wolno stojacej, blizniaczej lub szeregowej — 25m;

8) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
9) geometria dachow:

a) dla budynkéw w ukladzie wolno stojagcym: jednospadowe i wielospadowe o symetrycznym uktadzie
potaci gtownych i nachyleniu — od powyzej 30° + 40°, z dopuszczeniem na maksymalnie — 30% pow.
zabudowy wszystkich budynkow w granicach jednej dziatki budowlanej: plaskie, jednospadowe oraz
wielospadowe i nachyleniu — do 309
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b) dla budynkéw w ukladzie blizniaczym i szeregowym: ptaskie albo jednospadowe i wielospadowe
o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych i nachyleniu — od powyzej 30° + 40°, z dopuszczeniem na
maksymalnie — 35% pow. zabudowy wszystkich budynkéw w granicach jednej dziatki budowlanej:
plaskie, jednospadowe oraz wielospadowe i nachyleniu — do 30°;

c) dla wiat: plaskie albo jednospadowe i wiclospadowe o symetrycznym uktadzie potaci gldwnych
i nachyleniu — od powyzej 300+ 40°;

10) pokrycie dachow jednospadowych i wielospadowych na:

a) budynkach mieszkalnych w formie: dachdéwki lub materiatow o wygladzie zblizonym do dachowki,
blachy aczonej na rabek stojacy oraz materialdw transparentnych;

b) budynkach gospodarczych i garazowych oraz wiatach w formie dowolnej, z wykluczeniem blachy
o profilu falistym i trapezowym:;

11) kolorystyka dachoéw jednospadowych i wielospadowych w tonacji: szarosci i czerni oraz transparentne;

12) kolorystyka elewacji w tonacji bieli iszaro$ci na minimalnie — 50% pow. wszystkich $cian jednego
budynku;

13) grodzenie dziatek pod warunkiem:

a) zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych od strony terenéw drog: publicznych
1 wewnetrznych;

b) stosowania ogrodzen azurowych minimalnie w — 50% (rozliczanych w ramach jednego segmentu);
¢) stosowania ogrodzen o maksymalnej wysokosci — 1,80m,;
14) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) 2 miejsca do parkowania na budynek mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie
wolno stojagcym i blizniaczym (liczone tacznie z miejscami garazowymi);

b) 1 miejsce do parkowania na budynek mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie
szeregowym (liczone acznie z miejscami garazowymi);

c) I miejsce do parkowania na 35m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca do
parkowania na jeden lokal uzytkowy;

d) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w ramach dziatek budowlanych, na ktérych te budynki sg usytuowane lub na dziatce albo jej
czescei potozonej w bezposrednim sagsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

e) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy: wolno stojacych oraz wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego.

3. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych pod
zabudowe zgodng z przeznaczeniem terenu w ukladzie:

1) wolno stojagcym — 540m? (pod jeden budynek z funkcjg mieszkalng);
2) blizniaczym — 270m? (pod jeden budynek z funkcjg mieszkalng);
3) szeregow3a na terenach:
a) E3.MN, E7.MN - 230m? (pod jeden budynek z funkcjg mieszkalng);
b) C21.MN - 200m? (pod jeden budynek z funkcja mieszkalng).
4. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod zabudowe
zgodng z przeznaczeniem terenu w uktadzie:

a) wolno stojacym — 540m? (pod jeden budynek z funkcja mieszkalng);
b) blizniaczym — 270m? (pod jeden budynek z funkcjg mieszkalng);
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) szeregowa na terenach:
- E3.MN, E7.MN - 230m? (pod jeden budynek z funkcja mieszkalng);
- C21.MN - 200m? (pod jeden budynek z funkcja mieszkalng);

2) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek uzyskanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomos$ci pod
zabudowe zgodng z przeznaczeniem terenu w uktadzie:

a) wolno stojacym — 17m;
b) blizniaczym — 10m;
) szeregowa — 6m.

5. W zakresie dotyczacym szczegdélnych warunkéw zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢ zakaz lokalizowania ushlug:

1) ucigzliwych;

2) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
3) handlu hurtowego;

4) handlu opatem;

5) warsztatow 1 myjni samochodowych;

6) stacji paliw.

§ 7. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: B12.MN-U, B19.MN-U, B21.MN-U, D5.MN-U,
E9.MN-U, F2.MN-U, F3.MN-U, F7.MN-U, F12.MN-U, F13.MN-U ustala si¢ przeznaczenie pod:

1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna;
2) zabudowe ustugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania pod:
a) zabudowe gospodarcza;
b) garaze;
c) wiaty;
d) obiekty matej architektury;
e) dojscia i dojazdy;
f) miejsca do parkowania;
g) budowle infrastruktury technicznej;
h) zielen urzadzona;
2) lokalizowanie zabudowy w uktadzie: wolno stojacym, blizniaczym lub szeregowym,;
3) dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany budynkow bez otworéw okiennych i drzwiowych:
a) w strong granicy z sasiednig dziatkag budowlana w odlegto$ci minimum — 1,5m;

b) bezposrednio przy granicy z sasiedniag dziatkg budowlang, jesli stanowig one realizacj¢ zabudowy
blizniaczej lub szeregowe;;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy z wykluczeniem infrastruktury technicznej:
a) mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej: 3 kondygnacje nadziemne — 12m;
b) innej — Sm;

5) intensywno$¢ zabudowy:

a) maksymalna — 1,5;
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b) minimalna — 0,05;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

7) gabaryt budynkow, wyrazony maksymalng szeroko$cia elewacji frontowej jednego budynku (w tym
jednego segmentu) w zabudowie wolno stojacej, blizniaczej lub szeregowej — 30m;

8) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

9) geometria dachow: plaskie, jednospadowe i wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci gtownych
i nachyleniu — od powyzej 12°+ 40°;

10) pokrycie dachow jednospadowych i wielospadowych na:

a) budynkach: mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych w formie: dachoéwki lub materiatow
o wygladzie zblizonym do dachoéwki, blachy taczonej na rabek stojacy oraz materialow transparentnych;

b) budynkach gospodarczych i garazowych oraz wiatach w formie: dowolnej, z wykluczeniem blachy
o profilu falistym i trapezowym;

11) kolorystyka dachow jednospadowych i wielospadowych w tonacji: czerwieni, brazu, szarosci i czerni oraz
transparentne;

12) grodzenie dziatek pod warunkiem:

a) zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych od strony terenéw drog: publicznych
1 wewnetrznych oraz wydzielonych ciagéw pieszych;

b) stosowania ogrodzen azurowych minimalnie w — 50% (rozliczanych w ramach jednego segmentu), za
wyjatkiem ogrodzen od strony terenow: 2.KDG i 3.KDZ;

c) stosowania ogrodzen o maksymalnej wysokosci — 1,80m;
13) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) 2 miejsca do parkowania na budynek mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie
wolno stojagcym i blizniaczym (liczone tacznie z miejscami garazowymi);

b) 1 miejsce do parkowania na budynek mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie
szeregowym (liczone tacznie z miejscami garazowymi);

¢) 1 miejsce do parkowania na 5 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii;
d) 1 miejsce do parkowania na 1 pokoj dla gosci w zabudowie ushug turystyki;

e) 1 miejsce do parkowania na 35m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych, lecz nie mniej niz 2 miejsca
do parkowania na jeden lokal uzytkowy;

f) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w ramach dzialek budowlanych, na ktorych te budynki sa usytuowane lub na dziatce albo jej
czescei potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

g) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy: wolno stojacych oraz wbudowanych w brytg budynku mieszkalnego.

3. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych pod
zabudowe zgodna z przeznaczeniem terenu w ukladzie:

1) wolno stojagcym — 600m? (pod jeden budynek wytacznie z funkcjg mieszkalng);
2) wolno stojacym — 800m? (pod jeden budynek z funkcjg ustugows);

3) blizniaczym — 400m? (pod jeden budynek wylacznie z funkcja mieszkalnag);

4) blizniaczym — 550m? (pod jeden budynek z funkcja ustugows);

5) szeregowym — 250m? (pod jeden budynek wytacznie z funkcjg mieszkalng);

6) szeregowym — 350m? (pod jeden budynek z funkcjg ustugowa).

4. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
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1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci pod zabudowe
zgodng z przeznaczeniem terenu w uktadzie:

a) wolno stojacym — 600m? (pod jeden budynek wyltacznie z funkcjg mieszkalng);
b) wolno stojacym — 800m? (pod jeden budynek z funkcja ustugowa);

¢) blizniaczym — 400m? (pod jeden budynek wylacznie z funkcja mieszkalng);

d) blizniaczym — 550m? (pod jeden budynek z funkcjg ustugowa);

e) szeregowym — 250m? (pod jeden budynek wytacznie z funkcjg mieszkalna);

f) szeregowym — 350m? (pod jeden budynek z funkcja ustugows);

2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania ipodziatu nieruchomos$ci pod
zabudowg zgodng z przeznaczeniem terenu w uktadzie:

a) wolno stojagcym — 17m;
b) blizniaczym — 10m;
c) szeregowa — 6m.

5. W zakresie dotyczacym szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢ zakaz lokalizowania ushug:

1) ucigzliwych;

2) zwiazanych z gospodarowaniem odpadami;
3) handlu hurtowego;

4) handlu opatem,;

5) warsztatow 1 myjni samochodowych;

6) stacji paliw.

§ 8. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: A1.U, A16.U, B1.U, B3.U, B6.U, B11.U, C12.U,
G2.U ustala sie przeznaczenie pod zabudowe ushugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania pod:
a) obiekty malej architektury;
b) dojscia i dojazdy;
¢) migjsca do parkowania;
d) budowle infrastruktury technicznej;
e) zielen urzadzong;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany budynkow bez otworow okiennych i drzwiowych bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dziatkag budowlang potozong wylacznie w granicy terenow — U;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z wykluczeniem infrastruktury technicznej: 4 kondygnacje nadziemne —
15m;

4) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna — 1;
b) minimalna — 0,05;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60%;
6) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 200m;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

8) geometria dachow: o dowolnym wyrazie architektonicznym,;
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9) pokrycie dachéw jednospadowych iwielospadowych w formie: dachowki lub materialow o wygladzie
zblizonym do dachowki, blachy taczonej na rabek stojacy oraz materiatéw transparentnych;

10) kolorystyka dachow jednospadowych i wielospadowych w tonacji: czerwieni, szaro$ci iczerni oraz
transparentne;

11) grodzenie dziatek pod warunkiem:

a) zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych od strony terenéw drog: publicznych
1 wewnetrznych oraz zieleni urzadzone;;

b) stosowania ogrodzen azurowych minimalnie w — 50% (rozliczanych w ramach jednego segmentu);
¢) stosowania ogrodzen o maksymalnej wysokosci — 1,80m,;
12) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 5 uzytkownikow ustug sportu i rekreacji oraz kultury i rozrywki;
b) 1 miejsce do parkowania na 5 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii;
c¢) 1 miejsce do parkowania na 1 pokoj dla gosci w zabudowie ustug turystyki;

d) 1 miejsce do parkowania na 35m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych, lecz nie mniej niz 2 miejsca
do parkowania na jeden lokal uzytkowy;

e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w ramach dzialek budowlanych, na ktorych te budynki sa usytuowane lub na dziatce albo jej
czes$ci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryle budynku ustugowego.

3. W zakresie minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych ustala si¢
minimalng powierzchnie¢ dzialek pod zabudowe zgodna z przeznaczeniem terenu — 2000m?.

4. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci pod
zabudowe zgodna z przeznaczeniem terenu:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 2000m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 25m.

5. Ustalenia dotyczace szczegdélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

1) na terenach: A16.U, G2.U zakaz lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych;
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
2) na terenach: A1.U, B1.U, B3.U, B6.U, B11.U, C12.U zakaz lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych;
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
¢) handlu hurtowego;
d) handlu opatem;
e) warsztatow samochodowych;
f) stacji paliw.

§ 9. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: D2.U, E8.U, G6.U ustala si¢ przeznaczenie pod
zabudowe uslugowsq.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania pod:
a) obiekty malej architektury;
b) dojscia i dojazdy;
¢) miejsca do parkowania;
d) budowle infrastruktury technicznej;
e) zielen urzadzona;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany budynkow bez otwordéw okiennych i drzwiowych bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dziatkg budowlang potozona wytacznie w granicy terenéow — U,

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne — 12m;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) na terenie: D2.U :
- maksymalna — 1,2;
- minimalna — 0,05;
b) na terenach: E8.U, G6.U :
- maksymalna — 1;
- minimalna — 0,05;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;
6) gabaryt budynkow wyrazony maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej — 50m;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

8) geometria dachow: plaskie, jednospadowe i wielospadowe o symetrycznym ukladzie potaci gléwnych
i nachyleniu — od powyzej 12°+ 40°;

9) pokrycie dachoéw jednospadowych i wielospadowych w formie: dachowki lub materiatdw o wygladzie
zblizonym do dachowki, blachy taczonej na rabek stojacy oraz materialow transparentnych;

10) kolorystyka dachéw jednospadowych i wielospadowych w tonacji: czerwieni, szaro$ci iczerni oraz
transparentne;

11) grodzenie dziatek pod warunkiem:
a) zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych od strony terenéw drog publicznych;
b) stosowania ogrodzen azurowych minimalnie w — 50% (rozliczanych w ramach jednego segmentu);
¢) stosowania ogrodzen o maksymalnej wysokosci — 1,80m,;
12) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 5 uzytkownikow ustug sportu i rekreacji oraz kultury i rozrywki,
b) 1 miejsce do parkowania na 5 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii;
c¢) 1 miejsce do parkowania na 1 pokoj dla gosci w zabudowie ustug turystyki;

d) 1 miejsce do parkowania na 35m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych, lecz nie mniej niz 2 miejsca
do parkowania na jeden lokal uzytkowy;

e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w ramach dzialek budowlanych, na ktorych te budynki sa usytuowane lub na dziatce albo jej
czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;

- garazy wbudowanych w bryte budynku ustugowego.
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3. W zakresie minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych ustala sie
minimalng powierzchnie¢ dzialek pod zabudowe zgodng z przeznaczeniem terenu — 2000m?.

4. Ustalenia dotyczace szczegoélowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci pod
zabudowe zgodna z przeznaczeniem terenu:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 2000m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 25m.

5. W zakresie dotyczacym szczegélnych warunkoéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢ zakaz lokalizowania ushug:

1) ucigzliwych;

2) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
3) handlu hurtowego;

4) handlu opatem;

5) warsztatow 1 myjni samochodowych;

6) stacji paliw.

§ 10. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu C13.Ukr ustala si¢ przeznaczenie pod ustugi kultu
religijnego.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania pod:
a) ustugi o$wiaty;
b) obiekty matej architektury;
¢) dojscia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) budowle infrastruktury technicznej;
f) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne — 12m;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna — 0,6;
b) minimalna — 0,05;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;
5) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalng szeroko$cia elewacji frontowej — 50m;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
7) geometria dachow: o dowolnym wyrazie architektonicznym;

8) pokrycie dachéw jednospadowych i wielospadowych w formie: dachéwki lub materialow o wygladzie
zblizonym do dachdéwki, blachy taczonej na rabek stojacy oraz materiatow transparentnych;

9) kolorystyka dachow jednospadowych i wielospadowych w tonacji: czerwieni, szaroSci iczerni oraz
transparentne;

10) grodzenie dziatek pod warunkiem:

a) zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych od strony terenéw drog: publicznych
1 wewnetrznych;

b) stosowania ogrodzen azurowych minimalnie w — 50% (rozliczanych w ramach jednego segmentu);

¢) stosowania ogrodzen o maksymalnej wysokosci — 1,80m,;
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11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) I miejsce do parkowania na 70m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca do
parkowania;

b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowaé¢ w ramach dzialek budowlanych, na ktorych te budynki sg usytuowane Iub na dziatce albo jej
czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

c) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni
terenu.

3. W zakresie minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych ustala si¢
minimalng powierzchni¢ dzialek pod zabudowe zgodng z przeznaczeniem terenu — 2000m?>.

4. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci pod
zabudowe zgodna z przeznaczeniem terenu:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 2000m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci — 25m.

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: D9.UO ustala si¢ przeznaczenie pod ustugi
oSwiaty.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania pod:

a) obiekty matej architektury;

b) dojscia i dojazdy;

¢) miejsca do parkowania;

d) budowle infrastruktury technicznej;

e) zielen urzadzong;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustlugowej: 4 kondygnacje nadziemne — 15m,;
3) intensywno$¢ zabudowy:

a) maksymalna — 1;

b) minimalna — 0,05;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60%;
5) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalng szerokoscia elewacji frontowej — 70m;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
7) geometria dachow: o dowolnym wyrazie architektonicznym;

8) pokrycie dachéw jednospadowych i wielospadowych w formie: dachoéwki lub materialdow o wygladzie
zblizonym do dachéwki, blachy taczonej na rabek stojacy oraz materiatéw transparentnych;

9) kolorystyka dachow jednospadowych i wielospadowych w tonacji: czerwieni, szaro$ci iczerni oraz
transparentne;

10) grodzenie dziatek pod warunkiem:
a) zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych;
b) stosowania ogrodzen azurowych minimalnie w — 50% (rozliczanych w ramach jednego segmentu);
¢) stosowania ogrodzen o maksymalnej wysokosci — 1,80m;

11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na 4 osoby zatrudnione w ushugach o§wiaty;
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b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w ramach dziatek budowlanych, na ktorych te budynki sg usytuowane lub na dzialce albo jej
cze$ci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

c) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni
terenu.

3. W zakresie minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych ustala si¢
minimalng powierzchni¢ dzialek pod zabudowe zgodng z przeznaczeniem terenu — 3000m?>.

4. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci pod
zabudowe zgodna z przeznaczeniem terenu:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 3000m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 30m.

§ 12. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: A7.ZD, E10.ZD, G3.ZD ustala si¢ przeznaczenie
pod rodzinne ogrody dzialkowe.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania pod:
a) altany;
b) zabudowa gospodarcza;
¢) budowle z zakresu ustug sportu i rekreacji;
d) obiekty matej architektury;
e) dojscia i dojazdy;
f) miejsca do parkowania;
g) budowle infrastruktury technicznej;
h) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy z wykluczeniem infrastruktury technicznej — Sm;

3) geometria dachow: plaskie, jednospadowe i wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych
i nachyleniu — od powyzej 12°+ 40°;

4) kolorystyka dachow jednospadowych i wielospadowych w tonacji: czerwieni, szaro$ci iczerni oraz
transparentne;

5) grodzenie dziatek pod warunkiem:

a) zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych od strony terenéw drog: publicznych
i wewnetrznych oraz zieleni urzadzonej;

b) stosowania ogrodzen azurowych minimalnie w — 50% (rozliczanych w ramach jednego segmentu);
¢) stosowania ogrodzen o maksymalnej wysokosci — 1,80m,;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 10 rodzinnych ogrodow dziatkowych;
b) wszystkie miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé w ramach terenu;

c¢) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni
terenu.

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: G7.ZC ustala si¢ przeznaczenie pod cmentarz.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania pod:

a) sakralne obiekty budowlane;
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b) obiekty matej architektury;

¢) dojscia i dojazdy;

d) miejsca do parkowania;

e) budowle infrastruktury technicznej;

f) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy z wykluczeniem infrastruktury technicznej — 12m;
3) intensywnos¢ zabudowy:

a) maksymalna: 0,02

b) minimalna — 0,0001;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — 2%;
5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
6) geometria dachow: o dowolnym wyrazie architektonicznym;

7) pokrycie dachow jednospadowych i wielospadowych w formie: dachowki lub materiatéw o wygladzie
zblizonym do dachéwki, blachy taczonej na rabek stojacy oraz materiatéw transparentnych;

8) kolorystyka dachéw jednospadowych 1 wiclospadowych w tonacji: czerwieni, szaro$ci iczerni oraz
transparentne;

9) grodzenie dziatek pod warunkiem:
a) zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych;
b) stosowania ogrodzen azurowych minimalnie w — 30% (rozliczanych w ramach jednego segmentu);
¢) stosowania ogrodzen o maksymalnej wysokosci — 1,80m;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) wszystkie miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w ramach terenu;

b) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni
terenu.

§ 14. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: A6.ZP, A9.ZP, A19.ZP, C22.ZP, E17.ZP,
E18.ZP, F1.ZP, F17.ZP ustala si¢ przeznaczenie pod zielen urzadzona.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania pod:
a) budowle z zakresu ustug sportu i rekreacji;
b) obiekty matej architektury;
¢) dojscia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) budowle infrastruktury technicznej;
2) zakaz lokalizowania budynkow;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z wykluczeniem infrastruktury technicznej — Sm;
4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
5) geometria dachow: o dowolnym wyrazie architektonicznym,;

6) pokrycie dachow jednospadowych i wielospadowych w formie: dachowki lub materiatéw o wygladzie
zblizonym do dachowki, blachy taczonej na rabek stojacy oraz materialow transparentnych;

7) kolorystyka dachow jednospadowych i wielospadowych w tonacji: czerwieni, szaro$ci iczerni oraz
transparentne;
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8) grodzenie dziatek pod warunkiem:
a) zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych;
b) stosowania ogrodzen azurowych minimalnie w — 30% (rozliczanych w ramach jednego segmentu);
¢) stosowania ogrodzen o maksymalnej wysokosci — 1,80m.

§ 15.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: E12.ZP-KSp, E14.ZP-KSp ustala si¢
przeznaczenie pod:

1) zielen urzadzona;
2) parkingi powierzchniowe.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania pod:
a) ustugi nieucigzliwe, w tym myjnie samochodowe;
b) obiekty matej architektury;
¢) dojscia i dojazdy;
d) budowle infrastruktury technicznej;

2) w granicach dzialki dopuszcza si¢ lokalizowanie maksymalnie 1 budynku ustugowego o maksymalnej
powierzchni zabudowy — 30m?;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z wykluczeniem infrastruktury technicznej — Sm;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna — 0,3;
b) minimalna — 0;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;
6) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalng szerokoscia elewacji frontowej — 10m;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%;

8) geometria dachow: plaskie, jednospadowe i wielospadowe o symetrycznym ukladzie potaci gléwnych
i nachyleniu — od powyzej 120+ 40°;

9) pokrycie dachoéw jednospadowych i wielospadowych w formie: dachowki lub materiatow o wygladzie
zblizonym do dachéwki, blachy taczonej na rabek stojacy oraz materiatow transparentnych;

10) kolorystyka dachoéw jednospadowych i wielospadowych w tonacji: czerwieni, szaro$ci iczerni oraz
transparentne;

11) grodzenie dziatek pod warunkiem:
a) zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych od strony terenéw drog publicznych;
b) stosowania ogrodzen azurowych minimalnie w — 50% (rozliczanych w ramach jednego segmentu);
¢) stosowania ogrodzen o maksymalnej wysokosci — 1,80m,;
12) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 1 budynek ustugowy;

b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowaé¢ w ramach dziatek budowlanych, na ktérych te budynki sg usytuowane lub na dziatce albo jej
czesci potozonej w bezposrednim sagsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

c) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni
terenu.

3. W zakresie minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych ustala si¢
minimalng powierzchni¢ dzialek pod zabudowe zgodna z przeznaczeniem terenu — 100m?>.
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4. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci pod
zabudowe zgodna z przeznaczeniem terenu:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 100m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — Sm.

5. W zakresie dotyczacym szczegdélnych warunkéw zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢ zakaz lokalizowania ushlug:

1) uciazliwych;

2) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
3) handlu hurtowego;

4) handlu opatem;

5) warsztatdow samochodowych;

6) stacji paliw.

§ 16. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu: B§.KSp-U, B10.KSp-U, B17.KSp-U, F15.KSp-U,
GS5.KSp-U ustala si¢ przeznaczenie pod:

1) parkingi powierzchniowe;
2) zabudowe ustugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania pod:
a) obiekty matej architektury;
b) dojscia i dojazdy;
¢) miejsca do parkowania;
d) budowle infrastruktury technicznej;
e) zielen urzadzong;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne z wykluczeniem infrastruktury technicznej —
9m;

3) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna — 1;
b) minimalna — 0;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;
5) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalng szeroko$cia elewacji frontowej — 20m;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

7) geometria dachow: plaskie, jednospadowe i wielospadowe o symetrycznym ukladzie potaci gtownych
i nachyleniu — od powyzej 12°+ 40°;

8) pokrycie dachow jednospadowych i wielospadowych w formie: dachéwki lub materiatow o wygladzie
zblizonym do dachowki, blachy taczonej na rabek stojacy oraz materialow transparentnych;

9) kolorystyka dachow jednospadowych i wielospadowych w tonacji: czerwieni, szaro$ci iczerni oraz
transparentne;

10) grodzenie dziatek pod warunkiem:

a) zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych od strony terenéw drog: publicznych
1 wewnetrznych oraz zieleni urzadzone;;

b) stosowania ogrodzen azurowych minimalnie w — 50% (rozliczanych w ramach jednego segmentu);

¢) stosowania ogrodzen o maksymalnej wysokosci — 1,80m;
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11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) | miejsce do parkowania na 35m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca do
parkowania na jeden lokal uzytkowy;

b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowaé¢ w ramach dzialek budowlanych, na ktorych te budynki sg usytuowane Iub na dziatce albo jej
czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

¢) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryte budynku ustugowego.

3. W zakresie minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych ustala sie
minimalna powierzchnie¢ dzialek pod zabudowe zgodng z przeznaczeniem terenu — 500m?,

4. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci pod
zabudowe zgodna z przeznaczeniem terenu:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 500m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 20m.

5. W zakresie dotyczacym szczeglélnych warunkow zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢ zakaz lokalizowania ushlug:

1) ucigzliwych;

2) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
3) handlu hurtowego;

4) handlu opatem;

5) warsztatow 1 myjni samochodowych;

6) stacji paliw.

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: A2.KSU, G1.KSU ustala si¢ przeznaczenie pod
stacje paliw.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania pod:

a) zabudowg uslugowa;

b) obiekty matej architektury;

¢) dojscia i dojazdy;

d) miejsca do parkowania;

e) budowle infrastruktury techniczne;j;

f) zielen urzadzong;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne — 9m;
3) intensywno$¢ zabudowy:

a) maksymalna — 1;

b) minimalna — 0;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;
5) gabaryt budynkow wyrazony maksymalng szerokoscia elewacji frontowej — 20m;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

7) geometria dachow: o dowolnym wyrazie architektonicznym;
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8) grodzenie dziatek pod warunkiem:
a) zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych od strony terenéw drog publicznych;
b) stosowania ogrodzen azurowych minimalnie w — 50% (rozliczanych w ramach jednego segmentu);
¢) stosowania ogrodzen o maksymalnej wysokosci — 1,80m,;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na 35m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca do
parkowania na jeden lokal uzytkowy;

b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w ramach dzialek budowlanych, na ktorych te budynki sg usytuowane Iub na dziatce albo jej
czegsci potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

c¢) realizowanie miejsc do parkowania w formie: wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni
terenu.

3. W zakresie minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych ustala si¢
minimalng powierzchni¢ dzialek pod zabudowe zgodng z przeznaczeniem terenu — 500m?.

4. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci pod
zabudowe zgodna z przeznaczeniem terenu:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 500m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci — 20m.

5. W zakresie dotyczacym szczegdélnych warunkéw zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢ zakaz lokalizowania ushlug:

1) ucigzliwych;

2) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
3) handlu hurtowego;

4) handlu opatem;

5) warsztatow.

§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: B2.KSg, B4.KSg, B7.KSg, C18.KSg ustala si¢
przeznaczenie pod garaze.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania pod:
a) obiekty malej architektury;
b) dojscia i dojazdy;
c¢) miejsca do parkowania;
d) budowle infrastruktury techniczne;j;
e) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) na terenie: B2.KSg : 3 kondygnacje nadziemne — 12m,;
b) na terenach: B4.KSg, B7.KSg, C18.KSg : 1 kondygnacja nadziemna — Sm;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna
- na terenie: B2.KSg — 2;
- na terenach: B4.KSg, B7.KSg, C18.KSg — 1;

b) minimalna — 0,05;
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4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) na terenie: B2.KSg — 60%;
b) na terenach: B4.KSg, B7.KSg, C18.KSg — 100%;
5) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalng szerokoscia elewacji frontowej — 100m;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
a) na terenie: B2.KSg — 10%;
b) na terenach: B4.KSg, B7.KSg, C18.KSg — 0%;
7) geometria dachow: o dowolnym wyrazie architektonicznym,;
8) grodzenie dziatek pod warunkiem:

a) zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych od strony terenéw drog: publicznych
1 wewngetrznych;

b) stosowania ogrodzen azurowych minimalnie w — 50% (rozliczanych w ramach jednego segmentu);
¢) stosowania ogrodzen o maksymalnej wysokosci — 1,80m.

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: F16.KSp, G4.KSp ustala si¢ przeznaczenie pod
parkingi powierzchniowe.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania pod:
a) obiekty matej architektury;
b) dojscia i dojazdy;
¢) budowle infrastruktury technicznej;
d) zielen urzadzona;
2) zakaz lokalizowania budynkow;
3) grodzenie dziatek pod warunkiem:

a) zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych od strony terenow drog publicznych oraz
zieleni urzadzone;j;

b) stosowania ogrodzen azurowych minimalnie w — 50% (rozliczanych w ramach jednego segmentu);
c¢) stosowania ogrodzen o maksymalnej wysokosci — 1,80m.

§20. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu: E2.KPX, F8.KPX, F9.KPX ustala si¢
przeznaczenie pod wydzielone ciagi piesze.

2. W zakresie dotyczacym zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢ uzupekiajacy sposéb
zagospodarowania pod:

1) obiekty matej architektury;
2) budowle infrastruktury techniczne;j;
3) zielen urzadzona.

3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) dla terenu: E2.KPX szeroko$ci ciggu pieszego w liniach rozgraniczajacych — Sm + 9m;
2) dla terenu: F8.KPX szerokosci ciagu pieszego w liniach rozgraniczajacych — 2m + 4,5m;

3) dla terenu: F9.KPX szerokosci ciagu pieszego w liniach rozgraniczajacych — 3m + 4,5m.
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§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 1.KDGP, 2.KDG, 3.KDZ, 4. KDL, 5.KDL,
6.KDL, 7.KDD, 8.KDD, 9.KDD, 10.KDD, 11.KDD, 12.KDD, 13.KDD, 14.KDD, 15.KDD, 16.KDD,
17.KDD, 18.KDD, 19.KDD, 20.KDD, 21.KDD, 22.KDD, 23.KDD, 24.KDD, 25.KDD, 26.KDD, 27.KDD,
28.KDD, 29.KDD, 30.KDD ustala si¢ przeznaczenie pod:

1) drogg publiczng klasy gltéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczong na rysunku planu: KDGP;
2) droge publiczng klasy glownej, oznaczong na rysunku planu: KDG;

3) droge publiczng klasy zbiorczej, oznaczona na rysunku planu: KDZ;

4) drogi publiczne klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu: KDL;

5) drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu: KDD.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania pod:
a) obiekty matej architektury;
b) budowle infrastruktury technicznej;
¢) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy z wykluczeniem infrastruktury technicznej — 15m.

3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) dla terenu: 1. KDGP:
a) szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych — 25,5m + 61,5m;
b) $ciezka rowerowa;

2) dla terenu: 2.KDG:

a) szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych — 31,5m + 54m oraz 20m + 34m na odcinku stanowigcym
czgs$¢ jej szerokosci, pozostata cze$¢ znajduje si¢ poza obszarem planu;

b) $ciezka rowerowa;
3) dla terenu: 3.KDZ.:
a) szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych - 16m + 40m;
b) $ciezka rowerowa;
4) dla terenu: 4. KDL szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych — 11m + 57m;
5) dla terenu: 5.KDL szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych — 7,5m + 23m;
6) dla terenu: 6. KDL szeroko$ci drogi w liniach rozgraniczajacych — 8m + 52m;
7) dla terenu: 7.KDD szeroko$ci drogi w liniach rozgraniczajacych — 5,5m + 6m;
8) dla terenu: 8. KDD szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych — 12m + 12,5m;
9) dla terenu: 9.KDD szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych — 11m + 14m;
10) dla terenu: 10.KDD szerokos$ci drogi w liniach rozgraniczajacych — 9,5m + 13,5m;
11) dla terenu: 11.KDD szeroko$ci drogi w liniach rozgraniczajacych — 7m + 8m;
12) dla terenu: 12.KDD szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych — 5m + 10m;
13) dla terenu: 13.KDD szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych — 10m + 20m;
14) dla terenu: 14.KDD szerokos$ci drogi w liniach rozgraniczajacych — 7,5m + 21,5m;
15) dla terenu: 15.KDD szerokos$ci drogi w liniach rozgraniczajacych — 8m + 11m;
16) dla terenu: 16.KDD szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych — 10,5m + 13,5m;

17) dla terenu: 17.KDD szerokos$ci drogi w liniach rozgraniczajacych — 10m + 11m;
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18) dla terenu:
19) dla terenu:
20) dla terenu:
21) dla terenu:
22) dla terenu:
23) dla terenu:
24) dla terenu:
25) dla terenu:
26) dla terenu:
27) dla terenu:
28) dla terenu:
29) dla terenu:

30) dla terenu

18.KDD szerokos$ci drogi w liniach rozgraniczajagcych — 10m + 11,5m;
19.KDD szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych — 10m + 12,5m;
20.KDD szerokosci drogi w liniach rozgraniczajagcych — 8m + 13,5m;
21.KDD szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych — 6m + 6,5m;
22.KDD szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych — 8m + 9m;
23.KDD szerokosci drogi w liniach rozgraniczajgcych — 8m + 11m;
24.KDD szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych — 6m + 8,5m;
25.KDD szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych — 9,5m + 11,5m;
26.KDD szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych — 8m + 9m;
27.KDD szerokos$ci drogi w liniach rozgraniczajacych — 8m;

28.KDD szerokosci drogi w liniach rozgraniczajagcych — 11,5m + 12,5m;
29.KDD szerokosci drogi w liniach rozgraniczajgcych — 13,5m + 19,5m;

: 30.KDD szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych — 10m + 12m.

§ 22. 1. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu: A4.KDW, A12.KDW, B5.KDW, B9.KDW,
B13.KDW,B18.KDW, C2.KDW, C5.KDW, C7.KDW, C9.KDW, C15.KDW, C17.KDW, D6.KDW,
D7.KDW, E1.KDW, E4.KDW, E22.KDW, E23.KDW, F10.KDW, F14.KDW, G8.KDW ustala si¢

przeznaczenie

pod drogi wewnetrzne.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania pod:

a) obiekty matej architektury;

b) budowle

infrastruktury technicznej;

c) zielen urzadzona;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z wykluczeniem infrastruktury technicznej — 10m.

3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:
1) dla terenu: A4.KDW szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych — 32m + 41m;
2) dla terenu: A12.KDW szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych — 5,5m + 13m;
3) dla terenu: BS.KDW szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych — 8m + 10m;
4) dla terenu: B9.KDW szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych — 6m + 9m;
5) dla terenu: B13.KDW szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych — 9m + 13m;
6) dla terenu: B18.KDW szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych — 12m + 14m;
7) dla terenu: C2.KDW szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych — 10m;
8) dla terenu: C5.KDW szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych — 10m;
9) dla terenu: C7.KDW szeroko$ci drogi w liniach rozgraniczajacych — 8,5m;
10) dla terenu: C9.KDW szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych — 9,5m + 17m;
11) dla terenu: C15.KDW szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych — 12m;
12) dla terenu: C17.KDW szerokos$ci drogi w liniach rozgraniczajacych — 10m;
13) dla terenu: D6.KDW szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych — 4,5m + 13,5m;
14) dla terenu: D7.KDW szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych — 4,5m + 11,5m;
15) dla terenu: E1.KDW szeroko$ci drogi w liniach rozgraniczajacych — 9m + 25m;
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16) dla terenu: E4. KDW

a) szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych — 10m;

b) plac do zawracania samochoddw;
17) dla terenu: E22.KDW szerokos$ci drogi w liniach rozgraniczajacych — 3m + 4,5m;
18) dla terenu: E23.KDW szeroko$ci drogi w liniach rozgraniczajacych — 3m;
19) dla terenu: F10.KDW szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych — 5,5m + 8,5m;
20) dla terenu: F14. KDW:

a) szerokos$ci drogi w liniach rozgraniczajacych — 6m;

b) plac do zawracania samochoddw;
21) dla terenu: G8.KDW szerokos$ci drogi w liniach rozgraniczajacych — 3,5m + 13,5m.

§ 23. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: A3.IE, AS.IE, A10.1IE, A14.1E, C3.1E, C10.IE,
D10.1IE, E16.1E, E24.1E ustala si¢ przeznaczenie pod infrastrukture elektroenergetyczng.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania pod:
a) obiekty matej architektury;
b) dojscia i dojazdy;
c¢) budowle infrastruktury technicznej niezwigzane z elektroenergetyka;
d) zielen urzadzona;
2) zakaz lokalizowania budynkow;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6m;
4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5%.

§ 24. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: B15.IG, F4.IG ustala si¢ przeznaczenie pod
infrastrukture gazownicza.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania pod:
a) obiekty matej architektury;
b) dojscia i dojazdy;
c¢) budowle infrastruktury technicznej niezwiazane z gazownictwem;
d) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6m;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 0,2;
b) minimalna — 0;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 20%;
5) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalng szerokos$cia elewacji frontowej — 30m;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
7) geometria dachow: o dowolnym wyrazie architektonicznym;
8) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania w granicach jednego terenu;
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b) B wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w ramach dziatek budowlanych, na ktorych te budynki sg usytuowane lub na dzialce albo jej
cze$ci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

c) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni
terenu.

§25.1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu: A18IW, A20.IW, ESIW ustala sie
przeznaczenie pod infrastrukture wodociagowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania pod:
a) obiekty matej architektury;
b) dojscia i dojazdy;
c¢) budowle infrastruktury technicznej niezwigzane z zaopatrzeniem w wodg;
d) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6m;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 0,2;
b) minimalna — 0;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 20%;
5) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalng szerokoscia elewacji frontowej — 30m;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
7) geometria dachow: o dowolnym wyrazie architektonicznym;
8) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania w granicach jednego terenu;

b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w ramach dzialek budowlanych, na ktorych te budynki sg usytuowane Iub na dziatce albo jej
czesci potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

c¢) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni
terenu.

§26.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: A17.IT wustala si¢ przeznaczenie pod
infrastrukture telekomunikacyjna.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania pod:
a) obiekty matej architektury;
b) dojscia i dojazdy;
c¢) budowle infrastruktury technicznej niezwigzane z telekomunikacja;
d) zielen urzadzona;
2) zakaz lokalizowania budynkow;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 95m;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5%.
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Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bedzina.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Bedzina

Krzysztof Dudzinski
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXVI1/208/2016
Rady Miejskiej Bedzina
z dnia 30 listopada 2016 .
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXVI1/208/2016
Rady Migjskiej Bedzina
z dnia 30 listopada 2016 r.

Rozstrzygniecia Rady Miejskiej Bedzina o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
planu

Rada Miejska Bedzina, dziatajac na podstawie art. 20 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U.z2016r., poz. 778 z pé6zn. zm.), postanawia,
w odniesieniu do uwag wniesionych do wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, nie uwzgledni¢ nastepujacych uwag:

Uzasadnienie do uwagi 1.1., 1.2.

Uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona, gdyz prognoza oddzialywania na S$rodowisko opisuje stan
srodowiska na analizowanym terenie zgodnie ze stanem faktycznym. Dla potrzeb wykonania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego iprognozy oddzialywania na $rodowisko wykonano wizj¢
terenowg, ktora potwierdza, ze dominujg tu gatunki ruderalne. Co wigcej, autor prognozy zna ten teren
nie tylko z wizji terenowej przeprowadzonej w 2016r., ale takze od blisko 20 lat poprzez regularne
odwiedzanie tego miejsca. Juz w 1998 r. dominowaty tu gatunki ruderalne, z nawlociami i trzcinnikiem
piaskowym, proces zarastania tych terenow gatunkami ruderalnymi faktycznie postgpuje, jak rowniez
postepuje urbanizacja terendw sasiednich.

Wykazywane przez CDPGS gatunki ptakoéw: zaganiacz, kos, gasiorek, cierniéwka, modraszka,
pierwiosnek, piecuszek, kukutka, klaskawka i sroka, pomimo Ze objete ochrong prawng, stanowia bardzo
czesty element biotopu terendw antropogenicznie przeksztatconych. Trudno jest natomiast uzna¢, ze na tych
terenach moze wystgpowac §wierszczak, jego miejscem bytowania sa raczej podmokte trzcinowiska. Jednak
takze i ten gatunek w skali kraju nie jest zagrozony wyginigciem, a siedliska ruderalne nie sg jego glownym
miejscem bytowania irozwoju. W przypadku realizacji zabudowy cze$¢ ztych ptakéw pozostanie na
analizowanym terenie jako gatunki synantropijne (wykorzystujace przydomowe ogrody i zielefnce, takze
budynki jako miejsca legowe). Zwraca si¢ uwage, ze w stanie obecnym pozostanie rozlegly teren ogrodéw
dziatkowych, ktore stanowig miejsce bytowania wielu gatunkow zwierzat, w tym po czgsci gatunkow
wskazanych przez CDPGK. Pozostawionym od zabudowy zostanie rowniez teren ZP obejmujacy najwyzsze
czesci Wzgdrza Matobadz.

Teren objety planem juz dzi§ stanowi enklawe posréd mocno zurbanizowanych terenéw Bedzina.
Praktycznie ze wszystkich stron otoczony jest zabudowa, co powoduje, ze naturalne ksztattowanie si¢
procesOw biologicznych jest tu mocno ograniczone oraz narazone na silng antropopresje.

CDPGS wskazuje, ze teren Wzgbrza Matobadz nalezaloby obja¢ ochrong w formie uzytku
ekologicznego. Zwazywszy na bardzo silny stopien przeksztatcenia tych tagk ewentualne utworzenie uzytku
ekologicznego wymagaloby przeprowadzenia kompleksowych dziatan polegajacych na radykalnej poprawie
stanu pokrywy roslinnej (wycinka roslinnosci ruderalnej ikrzewow, odtworzenie tgk), a dalsze ich
utrzymanie musiatoby wigzac si¢ z prowadzeniem ochrony czynnej w postaci ciaglego wypasu lub koszenia.
Obecnie na wielu terenach porolniczych Gérnego Slaska i Zaglebia trwaja intensywne procesy zarastania
gatunkami ruderalnymi, co powoduje, ze ewentualne odtworzenie tak obarczone byloby ryzykiem
ponownego zarastania niepozgdanymi chwastami. Jednoczes$nie biorac pod uwage strukturg wlasnosciowa
terenéw, utworzenie formy ochrony przyrody wydaje si¢ niemozliwe lub bardzo trudne.

Wystepowanie gatunkow objetych ochrong nie jest absolutng przestanka do nie wkraczania procesami
urbanizacyjnymi na nowe tereny, istotne jest bowiem wykazanie oddziatywania znaczacego na populacje
tych gatunkéw. Zadne ze wskazywanych w pismie CDPGS ptakow i motyli nie sa zagrozone w skali kraju,
wojewddztwa, czy nawet najblizszej okolicy. Wskazane w pismie CDPGS gatunki s3 do$¢ czeste, wystepuja
albo na terenach zabudowanych, albo w ich poblizu.

Istnienie chomika nie zostalo potwierdzone w trakcie wizji terenowej, a w pismie CDPGS wskazuje sig
tylko na stwierdzenie jednej sztuki. Nie mozna jednak jednoznacznie potwierdzi¢ ich istnienia lub braku na
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tym terenie. Jako izolowana populacja chomiki miatyby tu ogromny problem z przetrwaniem. W literaturze
przedmiotu wielokrotnie wskazywano, ze izolowane populacje chomika umiejscowione na terenach
poddanych silnej antropopresji sa szczeg6lnie zagrozone i maja niewielkie szanse na przetrwanie. Chomik
europejski na wielu terenach objety jest dzialaniami ochrony czynnej. Plany ochrony chomika (Europejski
plan dziatan na rzecz ochrony chomika europejskiego (Cricetus cricetus, L. 1758). ,,Konwencja o ochronie
gatunkow dzikiej flory i fauny europejskiej oraz ich siedlisk”, 2008) przewidujg ochrone i odtwarzanie
siedlisk poprzez promowanie lub zachowanie tradycyjnego rolnictwa maloobszarowego z r6znorodnoscia
upraw sezonowych, oraz ochrone siedlisk polegajaca na zawieraniu z rolnikami dtugoterminowych umow.
Poszczegolne elementy dziatan winny obejmowac:

1. poprawe w zakresie wystgpowania pokrywy roslinnej,

2. zwigkszenie dostepnosci pozywienia,

3. dzialania wspierajace gromadzenie zapasOw pozywienia na czas hibernacji,

4. poprawe jakosci siedlisk,

5. zmniejszenie substancji zanieczyszczajacych srodowisko lub substancji szkodliwych.
Aby powyzsze zamierzenia mogly by¢ realizowane nalezaloby wdrozy¢ regulacje dotyczace

ograniczenia stosowania biocydow, glebokosci iterminéw zaorywania roli, oraz szeroko$ci pasow pol

uprawnych i technik nawozenia, a takze zmniejszajace udziat roslin korzeniowych w plodozmianie. Jak

wida¢ z powyzszego, na analizowanym terenie ewentualne przeprowadzenie tych dziatan jest wilasciwie
niemozliwe, gdyz rolnictwo jako takie ustato tu juz ponad 25 lat temu.

Niezaleznie od powyzszego nalezy rowniez wskazaé, ze ustalenia planu w zaden sposob nie ograniczajg
obowigzujacej ochrony prawnej mogacych wystepowac tu zwierzat. W przypadku realizacji jakichkolwiek
inwestycji na tym terenie i wykazania istnienia gatunkow chronionych, w tym chomika europejskiego, beda
musialy zosta¢ podjete dziatania okreslone w ustawie o ochronie przyrody. W przypadku chomika wydaje
sie, ze najlepszym rozwigzaniem byloby prowadzenie nadzoru przyrodniczego w trakcie inwestycji oraz
przeniesienie ewentualnie odkrytych okazow na tereny dla nich dogodniejsze.

1. Uwaga nie jest uwzgledniona, gdyz na analizowanym terenie dominujg grunty porosni¢te roslinno$cia
ruderalng, pozbawione wartosci przyrodniczych, ktére nalezaloby w sposob szczegélny chroni¢. Nalezy
zauwazy¢, ze rowniez poprzedni plan z 2004 r. umozliwia przeksztalcenie tego terenu w formie terendéw zieleni
parkowej oraz urzadzen sportu i rekreacji.

2. Uwaga nieuwzgledniona. Utworzenie uzytku ekologicznego nie nastgpuje w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, lecz mozna go uchwali¢ odmienng uchwalg rady gminy. Ponadto
utworzenie uzytku ekologicznego na tym terenie jest nieracjonalne ze wzgledu na:

2.1.brak waloréw przyrodniczych,

2.2.znaczace przeksztalcenie roslinnosci inwazyjnymi gatunkami ruderalnymi,
2.3.otoczenie terenami zurbanizowanymi,

2.4.strukturg wlasnosciows.

Nalezny ponadto podkresli¢, ze przyjete rozwiazanie planistyczne w projekcie planu nie narusza ustalen
obowigzujacego studium.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXVI1/208/2016
Rady Migjskiej Bedzina
z dnia 30 listopada 2016 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Bedzina

§ 1. Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U.z2016r., poz. 778 zpdézn. zm.) Rada Miejska Bedzina ustala, ze
zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, beda
realizowane przez miasto i finansowane stosownie do ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych
(tekst jednolity: Dz. U. z 2013r. poz. 885 z pdzn. zm.) z:

1) dochodow wiasnych budzetu miasta,
2) srodkdéw pochodzacych z Unii Europejskiej,
3) innych zrodet.

§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bedzina.
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Uzasadnienie

do uchwaly Rady Miejskiej Bedzina w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Bedzina dla terenu polozonego w dzielnicy Malobadz.

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystapiono na podstawie
uchwaly Nr X/68/2015 Rady Miejskiej Bedzina z dnia 24 czerwca 2015r w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Bedzina dla terenu potozonego
w dzielnicy Matobadz. Ustalenia planu realizuja wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016r., poz.
778 z pdzn. zm.), uwzgledniajac:

» wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie przeznaczenia
terenow oraz zasad ochrony iksztattowania tadu przestrzennego, atakze parametréow i wskaznikow

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w sposdb w przewazajacej mierze sankcjonujacy
istniejacy stan zagospodarowania oraz w sposob harmonizujacy ze stanem faktycznym obszaru planu oraz
obszarow sasiednich, zgodnie uwarunkowaniami przyrodniczymi, funkcjonalnymi izapisami studium,
atakze zwnioskami mieszkancow. Nowa zabudowa dopuszczona zostala wylacznie w sasiedztwie
obszaréw juz zabudowanych, glownie w centralnej czesci obszaru objetego planem. W stosunku do
obowigzujacych planow miejscowych zwigkszono areal terenéw mieszkaniowych oraz doprecyzowano
i ujednolicono zapisy planu zwlaszcza w zakresie parametréw zabudowy;

« walory architektoniczne i krajobrazowe — krajobraz naturalny obszaru planu zostal istotnie zmieniony
w wyniku zabudowy, zagospodarowania terenow i transformacji zbiorowisk roslinnych. Cato$¢ terenu
Wzgoérz Matobadzkich musiata niegdy$ posiada¢ wysokie walory krajobrazowe, ktére jednak zostaty
zdewastowane na skutek porzucenia gospodarki rolnej ilakowej, realizacji ogrodkow dziatkowych
i zabudowy terenu. W granicach opracowania nie wystgpuja obiekty podlegajace ochronie na podstawie
ustawy o ochronie przyrody. Natomiast wystepuja tu obiekty o walorach historycznych, kulturowych
i architektonicznych. Pojedyncze obiekty chronione sg przez wpisanie do gminnej ewidencji zabytkéw oraz
poprzez ustalenia planu miejscowego, adla Cmentarza Matobadzkiego wyznaczono stref¢ ochrony
konserwatorskie;j;

* wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
i lesnych — plan wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, a takze ustalenia w zakresie

zaopatrzenia w wode, odprowadzania $ciekoéw bytowych i przemystowych oraz odprowadzania wod
opadowych iroztopowych, czy stosowania proekologicznych, wysokosprawnych zrodet energii cieplnej,
majace na wzgledzie srodowisko naturalne, w tym zasoby wodne.

Na przedmiotowym obszarze nie wystepuja lasy. Grunty rolne stanowia czesciowo grunty chronione (I11-
IV klasa bonitacyjna), potozone sg jednak w granicach administracyjnych miasta, wobec czego nie jest
wymagana zgodna na zmian¢ przeznaczenia na cele nierolne. Gleby te sa uzytkowane w obrgbie
istniejacych ogrodkow dziatkowych i ogrodow poses;ji.

Plan ustala minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej (pbc) w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej w zaleznosci od przeznaczenia 0%-70%. Udzial procentowy pbc w przedziale 0-30%
mozna uzna¢ za nieznaczny imajacy niewielki pozytywny wplyw na Srodowisko przyrodnicze. Dla
terenow: Ukr, ZP, ZP-KSp przewidziany jest udzial na wigkszym poziomie. Pozostawienie wolnych od
zabudowy przestrzeni wptynie korzystnie na zasoby przyrodnicze oraz réznorodnos$¢ biologiczng tego
obszaru 1ijest elementem nieodzownym do funkcjonowania $§rodowiska jako uktadu ekologicznego.
Lagodzaco na zasoby przyrody ozywionej wptywa rodwniez przeznaczenie znacznej powierzchni obszaru
planu pod funkcje przyrodnicze.

Plan miejscowy uwzglednia wystepowanie gtownego zbiornika woéd podziemnych GZWP Bytom
nr 329;

e wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej —
plan wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury

wspoltczesnej, chronigc wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw obiekty indywidualne oraz obszary, w tym
Cmentarz Matobadzki. Realizacja planu nie spowoduje negatywnych skutkow dla zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej, znajdujacych si¢ w granicach i poza obszarem planu;
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* wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby 0s6b
niepetlnosprawnych — plan miejscowy, majac na uwadze zdrowie i bezpieczenstwo ludzi, wprowadza szereg

ustalen z zakresu ochrony $rodowiska, m.in. nakaz utrzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty
budowlane zgodnie z przepisami odrebnymi, zakaz lokalizowania ustug, produkcji oraz sktadow
i magazynow, ktorych dzialalno§¢ moze powodowaé ponadnormatywna ucigzliwos¢ wykraczajaca poza
dziatke, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania, a takze wprowadza standardy akustyczne
dla terenéw zabudowy: mieszkaniowej wielorodzinnej izamieszkania zbiorowego, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo — ustugowej, zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy oraz terendow rekreacyjno-wypoczynkowych. Ponadto uwzglednia obszary szczegolnego
zagrozenia powodzia oraz stref¢ ochronng waléw przeciwpowodziowych. Dodatkowo w planie ustalono
stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrédet energii cieplnej, charakteryzujacych sie brakiem lub
niskg emisjg substancji do powietrza. Wprowadzone ustalenia maja na uwadze bezpieczenstwo ludzi iich
mienia.

W zakresie wymagan potrzeb osdb niepelnosprawnych plan nakazuje zapewnienie miejsc postojowych
dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci zgodnej z przepisami odrebnymi. Plan miejscowy
nie wprowadza zadnych ograniczen uniemozliwiajgcych realizacj¢ rozwigzan architektonicznych dla
potrzeb oséb niepelnosprawnych;

» walory ekonomiczne przestrzeni — obszar opracowania posiada dostep do wszelkiej infrastruktury
technicznej, w tym drog. Ulice graniczace z obszarem planu oraz znajdujace si¢ w jego obrebie, w tym
zwlaszcza droga krajowa nr 94, ulica Malobadzka (klasy glownej ruchu przyspieszonego) oraz ul.
Pitsudskiego (klasy zbiorczej) stanowig element podstawowego uktadu komunikacyjnego miasta. Obszar
planu jest w znacznej mierze zainwestowany, a nowe realizacje inwestycyjne dopuszczone ustaleniami
planu doprowadza do uzupehienia struktury funkcjonalno-przestrzennej tej cze$ci miasta. Rozwigzania
zawarte w planie miejscowym spelniaja oczekiwania spoteczne, umozliwiajac zaro6wno zamieszkanie na
przedmiotowym terenie, jak iprowadzenie dziatalnoSci gospodarczej w formie szeroko rozumianej
dziatalno$ci ustugowej, tym samym przyczyniajac si¢ do rozwoju gospodarczego gminy;

* prawo wlasnoéci — ustalenia planu umozliwiaja zabudowe i zagospodarowanie obszaru planu w sposob
zgodny z oczekiwaniem spotecznym, wyznaczajac jednoczes$nie granice korzystania z nieruchomosci,
poprzez migdzy innymi postanowienia co do przeznaczenia terenu, czy zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

* potrzeby obronnodci i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy, w obrebie obszaru planu nie znajduja si¢
tereny i obiekty spetniajace potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

* potrzeby interesu publicznego — plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez
wyznaczenie terendOw przeznaczonych pod uslugi os$wiaty, ushugi kultu religijnego icmentarz.
W zaleznosci od zaistnialej potrzeby na przedmiotowym obszarze istnieje mozliwo$¢ zlokalizowania ushug
o charakterze publicznym réwniez w ramach ustug nieuciazliwych. Plan miejscowy uwzglednienia potrzebe
zabezpieczenia terenow pelnigcych funkcje przyrodnicze, w tym: tereny ogrodow dziatkowych i zieleni
urzadzonej, podnoszacych jakos¢ zycia ogdtu mieszkancow;

* potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych —
plan miejscowy dopuszcza lokalizowanie budowli infrastruktury technicznej, co zostalo zapisane
w ustaleniach szczegdlowych dla poszczegélnych terenow. Ponadto zabezpiecza tereny: infrastruktury
elektroenergetycznej, gazowniczej, wodociagowej i telekomunikacyjnej. Nie ogranicza rozwoju sieci
szerokopasmowych. Ogranicza jedynie mozliwos¢ budowy infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach
z funkcja mieszkalng do tej o nieznacznym oddzialywaniu, zgodnie z przepisami odrebnymi o wspieraniu
rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

» zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej — organ sporzadzajacy niniejszy
plan  zapewnit  udzial  spoteczenstwu = w opracowywaniu  projektu  planu = miejscowego

wraz z prognozg oddzialywania na $srodowisko, poprzez ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko oraz umozliwienie skladania wnioskow.
Wersja elektroniczna projektu planu udostepniana byla migdzy innymi na stronie internetowej Biuletynu
Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Bedzinie;

* zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych :

Id: BNHAA-JXTEP-IIUYN-WFHHL-FIPVK. Uchwalony Strona 2



Uchwale Nr X/68/2015 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Bedzina dla terenu polozonego w dzielnicy Matobadz Rada Miejska Bedzina podjeta
w dniu 24 czerwca 2015r.

Nastepnie wedlug art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Prezydent Miasta
Bedzina kolejno:

-oglosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzenia ww. planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko okreslajac forme,
miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu;

-zawiadomit na pismie o podj¢ciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia ww. planu miejscowego oraz
prognozy oddziatywania na srodowisko instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

-wystapil do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego oraz Panstwowego Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegodtowosci informacji koniecznych do ujgcia w prognozie oddziatywania na srodowisko;

-rozpatrzyt ztozone wnioski;

-sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na Srodowisko;
-sporzadzit prognozg skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;
-sporzadzit niniejsze uzasadnienie do planu, o ktorym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy;
-przedtozyt projekt planu Miejskiej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej;

-uzyskal wymagane ustawa opinie iuzgodnienia projektu planu oraz prognozy oddzialywania na
srodowisko;

-wprowadzit zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien;

-oglosit o wytozeniu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko do publicznego
wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wylozenia i wytozyt ten projekt wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko do publicznego wgladu w okresie od 18 lipca 2016r. do 16 sierpnia 2016r. oraz w dniu
12 sierpnia 2016r. zorganizowat dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,

-wyznaczyt termin do 30 sierpnia 2016r., w ktorym osoby fizyczne iprawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej mogly wnies¢ uwagi dotyczace projektu planu
1 prognozy oddziatywania na srodowisko;

-do projektu planu wptyneto 10 uwag, cze$¢ z nich zostata uwzgledniona, listg nieuwzglednionych uwag
zawiera zalacznik nr 2 do uchwaty;

Tym samym zostaty zakonczone prace zwigzane ze sporzadzeniem niniejszego planu miejscowego oraz
skompletowaniem dokumentacji planistyczne;j.

* potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody. do celéw zaopatrzenia ludnosci — plan
miejscowy ustala zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej, ponadto wprowadza ustalenia w zakresie
odprowadzania $ciekow bytowych i1 przemystowych oraz odprowadzania wéd opadowych i roztopowych,
majace na celu ochrong zasobow wodnych. Uwzglednia takze wystepowanie glownego zbiornika wod
podziemnych GZWP Bytom nr 329.

Ustalajac przeznaczenie terenu organ rozwazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane

w postaci wnioskdéw, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian

w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.
Zaprojektowane rozwigzania planu sa zgodne z oczekiwaniami mieszkancow, umozliwiajac im zabudowe

i zagospodarowanie nieruchomos$ci na cele mieszkaniowe, mieszkaniowo — ustugowe iustugowe. Plan
miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez wyznaczenie terendw przeznaczonych pod
ustugi o$wiaty, kultu religijnego czy cmentarz. W zalezno$ci od zaistnialej potrzeby na przedmiotowym
obszarze istnieje mozliwo$¢ zlokalizowania ushug o charakterze publicznym réwniez w ramach ustug
nieucigzliwych. Plan miejscowy uwzglednienia potrzebe zabezpieczenia terendow pelnigcych funkcje
przyrodnicze, w tym rodzinnych ogrodow dziatkowych i zieleni urzadzonej, podnoszacych jako$¢ zycia
ogohu mieszkancow. Interes publiczny zostal réwniez uwzgledniony poprzez utrwalenie i poprawe sieci
drog publicznych, przewidujac, w miarg mozliwosci terenowych, rozbudowe do parametrow spetniajacych
warunki techniczne. W planie zostaly rowniez wyznaczone nowe drogi publiczne, nie wystepujace fizycznie
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w terenie. Ukltad drég publicznych zapewnia nie tylko obstuge nieruchomosci, ale takze zabezpiecza
mozliwos$¢ racjonalnego poprowadzenia sieci infrastruktury techniczne;.

Analizy ekonomiczne (prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego), srodowiskowe
(opracowania ekofizjograficzne sporzadzone w zwigzku =z opracowaniem studium uwarunkowan
i kierunkow  zagospodarowania przestrzennego miasta Bedzin), spoteczne (przede wszystkim
zapotrzebowanie spoleczne na dane funkcje wyrazone wnioskami o zmian¢ planu) wskazuja na stusznosé
przyjetych w miejscowym planie rozwigzan.

Teren objety planem znajduje si¢ w obszarze o wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, a powstajaca tu zabudowa bedzie uzupetniala istniejaca, co spelnia warunek minimalizowania

transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego oraz daje mieszkancom mozliwo$¢ korzystania z publicznego
transportu zbiorowego. Obszar opracowania jest obslugiwany przez liczne przystanki autobusowe (nalezace

do Komunikacyjnego Zwigzku Komunalnego Gornoslaskiego Okregu Przemystowego) zlokalizowane
w granicach planu, w liniach rozgraniczajacych ulic: Zeromskiego, Pilsudskiego, Zatogi, Jesionowej,
Lipowej i1 Matobadzkiej. W liniach rozgraniczajacych ulicy Malobadzkiej wystepuje ponadto linia
tramwajowa. Komunikacja autobusowa umozliwia swobodne poruszanie si¢ nie tylko w granicach miasta
Bedzina, ale rowniez w obrebie catego Gornoslaskiego Okregu Przemystowego. Dworzec kolejowy PKP
Bedzin Miasto potozony jest okolo 1 km, a dworzec autobusowy okoto 600 m od granic planu, dostep do
nich zapewnia réwniez komunikacja publiczna.

W_zakresie ufatwienia przemieszczania si¢ pieszych irowerzystow nalezy podkresli¢, ze obszar
opracowania planu jest w znacznej mierze zabudowany zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

a uksztattowanie drog izabudowy w znacznej mierze uniemozliwia samodzielne wyznaczenie S$ciezek
rowerowych. Obecnie w obrebie terenéw znajdujacych si¢ w granicach planu ruch rowerowy odbywa si¢
glownie po powierzchni droég. Jedynie w liniach rozgraniczajacych ulicy Matobadzkiej zlokalizowane sa
Sciezki rowerowe. Plan miejscowy wyznacza trasy rowerowe w liniach rozgraniczajacych ulic:
Matobadzkiej i Pitsudskiego. Warto podkresli¢, ze wustalenia planu nie wykluczaja mozliwosci
wprowadzania rozwigzan ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow rowniez na innych
obszarach.

Stwierdza si¢ zgodno$¢ ustalen planu zuchwala Nr [VI/543/2014 Rady Miejskiej Bedzina z dnia
19 listopada 2014 r w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta Bedzina oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w oparciu
0 opracowanie: ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Bedzin od 2010 r. do 2014r.”
Z analizy wynika, Ze obowigzujacy dotychczas na przedmiotowym obszarze miejscowy plany
zagospodarowania przestrzennego (Nr XXVII/312/2004 Rady Miejskiej w Bedzinie z dnia 27 wrzes$nia
2004 roku) jest cze$ciowo niezgodny z ustaleniami obowigzujacego studium. Ponadto nalezy mie¢ na
uwadze, ze studium miasta Bedzina okresla obszary, dla ktorych gmina planuje sporzadzenie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego i wymienia w nich teren dzielnicy Matobadz oraz Syberki —
obszar zmiany planu zawiera si¢ w granicach tego terenu. W wyniku przeprowadzonej analizy zmian
zakwalifikowano wyzej wymieniony teren do obszaréw o $redniej konieczno$ci przystapienia do
sporzadzenia planu. Czynnikami przemawiajacymi za zmiang planu s3: duzy ruch inwestycyjny oraz
potrzeba wyznaczenia w planie nowych terenéw mieszkaniowych wskazanych w Studium. Nalezy zatem
stwierdzi¢, ze Prezydent Miasta Bedzina przystgpujac do zmiany planu, nie naruszyt ustalen uchwaly Nr
LVI1/543/2014 w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Bedzina oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z opracowang prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego wartosé
wskaznika ekonomicznego NPV (stuzacego ocenie ekonomicznej inwestycji) w wysokosci zaokraglonej
wyniesie ponad 23 min. zt. Dodatnia jego warto$¢ oznacza, ze dla przyjetych zatozen realizacja planu
zagospodarowania przestrzennego przyniesie gminie zyski finansowe. Uchwalenie planu zwigkszy dochody
miasta gtdéwnie poprzez: dochody ze sprzedazy nieruchomosci, dochody od podatku od budynkéw i gruntu
oraz dochody zrenty planistycznej. W zwigzku zuchwaleniem planu istnieje konieczno$¢ rozbudowy
istniejagcego ukladu drogowego. Obszar planu jest wyposazony w sieci iurzadzenia infrastruktury
technicznej, ktére moga wymagac¢ uzupetnienia. Koszty budowy drdg sa wysokie, wynika to z koniecznos$ci
wykupu gruntdéw, zbudowy nowej nawierzchni ios$wietlenia oraz sieci kanalizacyjnej. Miasto moze
pozyskiwa¢ na ten cel réznego rodzaju dotacje pochodzace z funduszy Unii Europejskiej i krajowych
funduszy celowych, czy wreszcie negocjowa cze$ciowe uczestnictwo zainteresowanych inwestorow
W zamian za oferowanie rozliczen w ramach opflat adiacenckich.
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Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy
uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednoczes$nie
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Cz¢é¢ tekstowa planu stanowi tres¢ uchwaty, cze$¢ graficzna
oraz wymagane rozstrzygnigcia stanowig zatgczniki do uchwaty.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miejska niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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