UCHWALA NR XXVI1/207/2016
RADY MIEJSKIEJ BEDZINA

z dnia 30 listopada 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Bedzina dla terenu poloZonego
przy Al. Kollataja

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U.z2016r., poz. 446 zpdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U.z2016r., poz. 778 zpdzn. zm.), na wniosek
Prezydenta Miasta Bedzina

Rada Miejska Bedzina
stwierdzajac, Ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Bedzina dla terenu
polozonego przy Al. KoHataja nie narusza ustalen "Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Bedzina", ktére zostalo przyjete uchwalg Nr XLI1/398/2013
Rady Miejskiej Bedzina z dnia 30 wrze$nia 2013r.,
uchwala: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Bedzina dla terenu polozonego przy
Al. Kollataja, zwany dalej '"planem"'.

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Plan dotyczy terenéw, dla ktérych zgodnie z Uchwala Nr XIX/147/2016 Rady Miejskiej
Bedzina z dnia 30 marca 2016r., przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Bedzina dla terenu polozonego przy Al. KoHataja, w granicach okreslonych na
zalaczniku graficznym do tej uchwaly.

2. Integralng cze$¢ planu stanowig:

1) tekst uchwaty, zwany dalej "tekstem planu";

2) zalacznik graficzny nr 1 — w skali 1:1000, zwany dalej "rysunkiem planu".
3. Zalacznikami do uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcia Rady Miejskiej Bedzina o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag
do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcia Rady Miejskiej Bedzina o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

4. Jezeli w uchwale jest mowa o:
1) "dachu plaskim' — nalezy przez to rozumie¢: dachy o maksymalnym nachyleniu — 12 ©;

2) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" — nalezy przez to rozumie¢: liniowe oznaczenie graficzne, po
wewnetrznej stronie ktorego dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw, przy zatozeniu, ze zewnetrzna
krawedz $ciany budynku nie moze wykraczaé poza zewngetrzne oznaczenie linii zabudowy, za wyjatkiem
wykuszy, pilastrow, ryzalitow i gankéw na maksymalng odlegto$¢ — 1m;

3) "obowiazujacej linii zabudowy" — nalezy przez to rozumie¢: liniowe oznaczenie graficzne, po
wewnetrznej stronie ktorego dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czgsci budynku, przy zatozeniu, ze:

a) zewnetrzna krawedz frontowej Sciany pierwszego rzedu budynkow musi si¢ pokrywaé z zewnetrznym
oznaczeniem linii zabudowy;

b) dopuszcza si¢ wykroczenie poza zewnetrzne oznaczenie linii zabudowy: wykuszy, pilastrow, ryzalitow
i gankdéw na maksymalng odlegtos¢ — 1m;

4) "ucigzliwo$ci" — nalezy przez to rozumie¢: zjawiska o negatywnym wplywie na warunki zycia
mieszkancow oraz stan Srodowiska przyrodniczego, w tym m. in. zanieczyszczenie powietrza, wod i gleby,
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hatas, wibracje, promieniowanie niejonizujace, odory iinne, w rozumieniu aktéw wykonawczych do
ustawy zdnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity: Dz. U.z2016r., poz.
672 z pdzn. zm.);

5) "usludze nieuciazliwej" — nalezy przez to rozumie¢: dzialalno$ci ustugowe spetniajace wymogi ochrony
srodowiska, dla ktorych niejest wymagane sporzadzenie raportu, Ww rozumieniu ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity: Dz. U. z 2016r., poz.
353 z p6zn. zm.), przy czym dopuszcza si¢ dzialalnosci o dowolnej powierzchni zabudowy w rozumieniu
ww. ustawy z zakresu ochrony §rodowiska;

6) "uzupekiajacym sposobie zagospodarowania" — nalezy przez to rozumie¢: sposob zagospodarowania,
jaki nie moze wystepowac na dziatkach w sposéb samodzielny, z wyjatkiem zagospodarowania budowlami
infrastruktury technicznej, uktadu komunikacyjnego oraz zielenia urzgdzona;

7) "powierzchni calkowitej zabudowy'" — nalezy przez to rozumie¢: wskaznik, ktory wyraza sume
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych istniejacych i projektowanych budynkéw,
mierzony po obrysie zewnetrznym $cian;

8) "przeznaczeniu terenu" — nalezy przez to rozumie¢: funkcje zabudowy, atakze sposoby
zagospodarowania oraz rodzaje dziatalno$ci dopuszczone na terenie;

9) "przeznaczeniu podstawowym'" — nalezy przez to rozumie¢: przeznaczenie terenu, jakie moze
wystepowac na dziatce 1 w budynkach na niej zlokalizowanych w sposob samodzielny lub niesamodzielny,
przy zalozeniu, ze jego udzial bedzie stanowil wigcej niz 50% powierzchni terenu w ramach
poszczegdlnych dzialek i powierzchni uzytkowej budynkéw na nich zlokalizowanych;

10) "przeznaczeniu towarzyszacym'" — nalezy przez to rozumie¢: przeznaczenie terenu, jakie moze jedynie
wspotwystepowaé z podstawowym przeznaczeniem terenu na dzialce iw budynkach na niej
zlokalizowanych;

11) "terenie" — nalezy przez to rozumiec: ograniczong liniami rozgraniczajgcymi czgS¢ obszaru planu
oznaczong symbolem, o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania terenu.

§ 2. 1. Obowiazujace ustalenia planu zawarte na rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujaca linia zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) punkt zmiany typu linii zabudowy;
6) UMW — teren zabudowy ustugowej z towarzyszaca zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng;
7) U — teren zabudowy uslugowe;j;
8) Ukr — teren ustug kultu religijnego;
9) KDD — teren drog publicznych klasy dojazdowej;
10) obiekt zabytkowy;
11) granica strefy "B6" ochrony konserwatorskiej;
12) wymiarowanie.
2. Elementy rysunku planu o charakterze informacyjnym:
1) caty obszar mpzp — ztoze wegla kamiennego "Paryz";
2) granica terenu plytkiej eksploatacji (wg Atlasu Geologiczno — Inzynierskiego aglomeracji gornoslaskiej);
3) zlikwidowany szyb KWK Paryz:
a) 1. wydobywczy, materialowo-zjazdowy "Koszelew";

b) 2. wentylacyjny "Barbara".
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Rozdzial 2. )
USTALENIA OGOLNE

§ 3. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw zawarte sa w rozdziale 1 "Przepisy ogélne" §2
ust. 1 pkt 6 ~ 9 oraz w rozdziale "Ustalenia szczegélowe' §4 ~ §8 uchwaly.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w zakresie istniejacej zabudowy zrealizowanej na podstawie prawomocnego pozwolenia na budoweg oraz
sposobu uzytkowania dziatki zgodnego z ostateczng decyzja administracyjng ustala sie:

a) dopuszczenie prowadzenia robot budowlanych w obrebie budynkdéw z przeznaczeniem innymi niz
ustalone w planie;

b) dopuszczenie prowadzenia robot budowlanych w obrgbie budynkéw lub czesci budynkow
wykraczajacych poza ustalone w planie linie zabudowy, z mozliwoscia przekroczenia ich obrysu
wysunigtego w planie przed linie zabudowy na odleglo$¢ maksymalnie — 0,5m;

c¢) dopuszczenie prowadzenia robdt budowlanych w obrebie budynkéw usytuowanych w mniejszych
odlegtosciach od granic dziatek niz dopuszczajg przepisy Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie (tekst jednolity: Dz. U. z 2015r., poz. 1422), bez mozliwosci pomniejszenia tych odleglosci;

d) dopuszczenie prowadzenia robot budowlanych w obrebie budynkow o wskaznikach wiekszych niz
ustalone w planie, w sposob wykraczajacy poza wskazniki juz przekroczone o maksymalnie — 10%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy infrastruktury technicznej — 30m.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakaz utrzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z aktami
wykonawczymi do ustawy zdnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity:
Dz. U. z2016r., poz. 672 z pézn. zm.);

2) zakaz lokalizowania ustug, ktorych dziatalno$¢ moze powodowaé ponadnormatywng ucigzliwosé
wykraczajacg poza dziatke, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

3) w zakresie ochrony przed halasem uwzglednia si¢ na terenach faktycznie zagospodarowanych U/MW
maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu okreslony wskaznikiem hatasu jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, zgodny zrozporzadzeniem Ministra Srodowiska zdnia 14 czerwca 2007r.
w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (tekst jednolity: Dz. U. z 2014r., poz. 112).

4. Ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania krajobrazu s zgodne z rozdzialem 2 "Ustalenia ogélne"
oraz rozdzialem 3 ""Ustalenia szczegolowe' uchwaly.

5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym Kkrajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspoélczesnej:

1) ustala si¢ ochrone dla nastepujacych obiektow zabytkowych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow,
wchodzacych w sktad dawnego zespotu szybu Koszelew:

a) 1 — kosciota parafialnego, dawnej kaplica p.w. §w. Barbary — 1935r., ul. Koszelew 1, w jego obrgbie
ustala sig:

- zachowanie bryly budynku w zakresie wysokos$ci oraz geometrii dachu wraz z dzwonnicg;

- zachowanie historycznych elementow kompozycyjnych elewacji, w zakresie: rozmiaru
i umiejscowienia otworu drzwiowego, rozmiaru i uktadu otworéw oraz szproséw okiennych, uktadu
pilastrow oraz cokotu;

- zachowanie istniejacego — tynkowanego sposobu wykonczenia elewacji;
b) 2 — budynku administracyjnego — 1885r., ul. Koszelew 1, w jego obrebie ustala sie:
- zachowanie bryly budynku w zakresie wysokos$ci oraz geometrii dachu;

- zachowanie historycznych elementdéw kompozycyjnych elewacji, w zakresie: rozmiaru
i umiejscowienia otworu drzwiowego, rozmiaru i uktadu otwordow oraz szproséw okiennych, uktadu
pilastrow, gzymsu oraz cokotu;
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- stosowanie pokrycia elewacji w formie tynku lub cegly;
¢) 3 — budynku maszynowni — 1913r., ul. Koszelew 1a, w jego obrebie ustala si¢:
- zachowanie bryly budynku w zakresie wysokosci oraz geometrii dachu;

- zachowanie historycznych elementow kompozycyjnych elewacji, w zakresie: rozmiaru i ukladu
otwordow, nadprozy oraz szproséw okiennych, uktadu pilastrow oraz gzymsu, z dopuszczeniem
wykonania otworow drzwiowych w zachodniej elewacji w sposob podkreslajacy jej historyczno-
kompozycyjny zamyst;

- zachowanie ceglanych elewac;ji;
d) 4 — budynku cechowni, administracji — 1885r., portierni, ul. Koszelew la, w jego obrgbie ustala si¢:

- zachowanie bryly budynku w zakresie wysokosci oraz geometrii dachu z dopuszczeniem
przywrocenia formy historycznej na przebudowanej czgsci budynku — po stronie wschodniej;

- zachowanie historycznych elementdéw kompozycyjnych elewacji, w zakresie: rozmiaru
iumiejscowienia otworu drzwiowego na elewacji ceglanej wraz znadprozem, rozmiaru i uktadu
otwordéw, nadprozy oraz szprosow okiennych, uktadu gzymsu, pilastréw oraz cokotow;

- zachowanie ceglanych elewacji na cze$ci budynku posiadajacej takie pokrycie, na pozostalych
ptaszczyznach stosowanie tynku lub cegty;

e) 5 — budynku ustugowego, ul. Koszelew 7, w jego obrgbie ustala sie:
- zachowanie bryty budynku w zakresie wysoko$ci oraz geometrii dachu;

- zachowanie historycznych elementdéw kompozycyjnych elewacji, w zakresie: rozmiaru
i umiejscowienia otworéw oraz nadprozy drzwiowych, rozmiaru iuktadu otwordw, nadprozy oraz
szprosoéw okiennych, uktadu pilastréw, parapetow oraz gzymsow;

- zachowanie ceglanych elewacji na cze$ci budynku posiadajacej takie pokrycie, na pozostalych
ptaszczyznach stosowanie tynku lub cegty;

f) 6 — figury $w. Barbary — 1947r. wraz z ptyta ku czci polegltych w czasie Il woj. swiatowej, ul. Koszelew
1-1a, w ich obrebie ustala si¢ zachowanie istniejacej formy architektonicznej z mozliwoscig prowadzenia
prac konserwatorskich i restauratorskich;

g) 7 — krucyfiksu — 1935r., ul. Koszelew 1-la, wjego obrebie ustala si¢ zachowanie istniejacej formy
architektonicznej z mozliwos$cia prowadzenia prac konserwatorskich i restauratorskich;

h) 8 — stacji transformatorowej, Al. Kottataja, w jej obrebie ustala sig:
- zachowanie bryly obiektu w zakresie wysoko$ci oraz geometrii dachu;

- zachowanie historycznych elementdow kompozycyjnych elewacji, w zakresie: rozmiaru
1 umiejscowienia oraz opasek otworu drzwiowego, rozmiaru iuktadu oraz opasek otworéw oraz
szprosOw okiennych, uktadu, narozy oraz gzymsows;

- zachowanie ceglanych elewacji na czesci obiektu posiadajacym takie pokrycie, na pozostalych
ptaszczyznach stosowanie tynku lub cegty;

2) wyznacza si¢ stref¢ B6 — ochrony konserwatorskiej — osiedle robotnicze, w jego obrebie ustala sig¢:
a) zachowanie historycznego rozplanowania zalozenia przestrzennego w zakresie:
- dziedzinca na terenie 5.UKr z centralnie usytuowanym krucyfiksem;
- lokalizowanie nowej zabudowy o orientacji rownoleglej lub prostopadiej do ul. Koszelew;
b) zakaz lokalizowania zabudowy tymczasowe;j;
¢) zakaz lokalizowania parterowych budynkow ustugowych;
d) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

6. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu
na brak terenéw przestrzeni publicznych zgodnych z art. 15 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016r., poz. 778 z p6Zn. zm.).
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7. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) caly obszar planu znajduje si¢ w zasiggu udokumentowanego ztoza wegla kamiennego "Paryz";

2)na obszarze planu znajduje si¢ teren plytkiej eksploatacji (wg Atlasu Geologiczno - Inzynierskiego
aglomeracji gornoslaskiej);

3) na obszarze planu znajdujg si¢ zlikwidowane szyby KWK Paryz:
a) 1. wydobywczy, materialowo-zjazdowy "Koszelew";
b) 2. wentylacyjny "Barbara";

4)na obszarze planu nie znajdujg si¢ tereny szczegdlnego zagrozenia powodzig zgodne z ustawa z dnia
18 lipca 2001r. Prawo wodne (tekst jednolity: Dz. U. z 2015r., poz. 469 z pdzn. zm.);

5) na obszarze planu nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych zgodne z ustawg z dnia
27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony §rodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2016r., poz. 672 z pézn. zm.);

6) na obszarze planu nie wystepuja krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

8. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 5m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci — 2m;

3) kat polozenia granicy dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci w stosunku do pasa
drogowego w zakresie — 60°+ 120°.

9. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy sa zgodne z rozdzialem 3 "Ustalenia szczegélowe' uchwaly.

10. Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilosci zgodne;j
z ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r., poz. 1440);

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j;

3) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych i przemystowych ustala sig:
a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $sciekéw powstatych na obszarze planu wprost do gruntu;
b) dopuszczenie stosowania zbiornikow bezodptywowych do czasu budowy kanalizacji;
¢) dopuszczenie stosowania przydomowych oczyszczalni Sciekow;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) w wypadku technicznych mozliwosci nakaz podtaczenia dziatek ibudynkéw do sieci kanalizacji
deszczowej lub ogolnosptawnej wybudowanej do ich obslugi lub retencjonowanie wod opadowych
i roztopowych na dzialce, do ktdérej inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomos$cia na cele
budowlane, z mozliwos$cig ich wtérnego wykorzystania;

b) w wypadku braku technicznych mozliwosci podiaczenia dzialek ibudynkow do sieci kanalizacji
deszczowej lub ogolnosptawnej, nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na dziatce, do
ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomosciga na cele budowlane, poprzez:
odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do gruntu lub retencjonowanie z mozliwoscig
wtornego wykorzystania;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie:

a) realizacje zasilania w $rednie iniskie napigcie kablami podziemnymi lub napowietrznymi niskiego
napigcia;

b) zakaz realizacji sieci przesytowych, w rozumieniu ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne
(tekst jednolity: Dz. U. z 2012r., poz. 1059 z p6zn. zm.);
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6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;
b) dopuszczenie stosowania wylacznie podziemnych, indywidualnych zbiornikow z gazem ptynnym,;

c) zakaz realizacji sieci przesytowych, w rozumieniu ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne
(tekst jednolity: Dz. U. z 2012r., poz. 1059 z p6zn. zm.);

7) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna ustala sig:
a) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energie cieplna;
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto ze zrddet odnawialnych o mocy nie przekraczajacej — 100 kW;

¢) stosowanie proekologicznych wysokosprawnych Zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych si¢ brakiem
lub niska emisja substancji do powietrza;

8) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gospodarowanie odpadami zgodnie z ustawg z dnia 14 grudnia
2012r. o odpadach (Dz. U. 2013, poz. 21 zpdzn. zm.), ustawa z dnia 13 wrze$nia 1996r. o utrzymaniu
czystosci 1 porzadku w gminach (tekst jednolity: Dz. U. z 2016r., poz. 250 z pézn. zm.).

11. Nie ustala si¢ sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendow.

12. Ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslania oplaty zwiazanej ze wzrostem
wartoS$ci nieruchomosci w wysokosci — 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 4. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 2.U/MW, 6.U/MW ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe pod: zabudowe ustugowa;
2) towarzyszace pod: zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania pod:
a) obiekty matej architektury;
b) dojscia i dojazdy;
¢) miejsca do parkowania;
d) budowle infrastruktury technicznej;
e) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy z wykluczeniem infrastruktury technicznej:
a) ustugowe;j i ustugowo-mieszkaniowej: 3 kondygnacje nadziemne — 15m;
b) innej — Sm;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna — 1,8;
b) minimalna — 0,05;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60%;
5) gabaryt budynkow, wyrazony maksymalng szerokos$cig elewacji frontowej jednego budynku — 40m;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
7) geometria dachow:

a) jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych i nachyleniu od
— 300+ 400

b) plaskie;
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8) pokrycie dachow jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych:

a) w formie: dachowki lub materiatow o wygladzie zblizonym do dachowki, blachy taczonej na rabek
stojacy oraz materialow transparentnych;

b) zakaz stosowania blachodachowki;

9) kolorystyka dachow jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w tonacji: czerwieni, brazu,
szaroS$ci i czerni;

10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:

a) 1,5 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej (liczone
Tacznie z miejscami garazowymi);

b) 1 miejsce do parkowania na 5 uzytkownikow ustug sportu i rekreacji oraz kultury i rozrywki;
¢) 1 miejsce do parkowania na 5 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii;
d) 1 miejsce do parkowania na 1 pokoj dla gosci w zabudowie ushug turystyki;

¢) 1 miejsce do parkowania na 35m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych, lecz nie mniej niz 2 miejsca
do parkowania na jeden lokal uzytkowy;

f) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obslugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w ramach dzialek budowlanych, na ktorych te budynki sg usytuowane Ilub na dziatce albo jej
czesci potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

g) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryt¢ budynku ustugowego lub ustugowo-mieszkalnego.

3. W zakresie dotyczacym szczegélnych warunkow zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢ zakaz lokalizowania ushug:

1) ucigzliwych;

2) zwiazanych z gospodarowaniem odpadami;
3) handlu hurtowego;

4) handlu opatem,;

5) warsztatow 1 myjni samochodowych;

6) stacji paliw.

§5.1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 3.U ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe
ushugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania pod:
a) obiekty malej architektury;
b) dojscia i dojazdy;
¢) miejsca do parkowania;
d) budowle infrastruktury techniczne;j;
e) zielen urzadzong;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy z wykluczeniem infrastruktury technicznej:
a) ustugowe;j: 3 kondygnacje nadziemne — 15m,;
b) konstrukcji masztowych — 35m;
¢) innej — Smy;

3) intensywno$¢ zabudowy:
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a) maksymalna — 1,8;
b) minimalna — 0,05;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60%;
5) gabaryt budynkéw, wyrazony maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej jednego budynku — 60m;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
7) geometria dachow: o dowolnym wyrazie architektonicznym;
8) pokrycie dachoéw jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych:

a) w formie: dachowki lub materiatow o wygladzie zblizonym do dachowki, blachy taczonej na rabek
stojacy oraz materialow transparentnych;

b) zakaz stosowania blachodachowki;

9) kolorystyka dachéw jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w tonacji: czerwieni, brazu,
szaro$ci i czerni;

10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 5 uzytkownikow ustug sportu i rekreacji oraz kultury i rozrywki,
b) 1 miejsce do parkowania na 5 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii;
c¢) 1 miejsce do parkowania na 1 pokoj dla gosci w zabudowie ustug turystyki;

d) 1 miejsce do parkowania na 35m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych, lecz nie mniej niz 2 miejsca
do parkowania na jeden lokal uzytkowy;

e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w ramach dziatek budowlanych, na ktérych te budynki sa usytuowane lub na dzialce albo jej
czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryte budynku ustugowego.

3. W zakresie dotyczacym szczegélnych warunkow zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢ zakaz lokalizowania ushlug:

1) uciazliwych;

2) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
3) handlu hurtowego;

4) handlu opalem,;

5) warsztatdow samochodowych.

§ 6. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 4.U ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe
ustugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania pod:
a) obiekty malej architektury;
b) dojscia i dojazdy;
¢) miejsca do parkowania;
d) budowle infrastruktury technicznej;
e) zielen urzadzong;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy z wykluczeniem infrastruktury technicznej:
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a) ustugowe;j: 2 kondygnacje nadziemne — 12m;
b) innej — Sm;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna — 1,2;
b) minimalna — 0,05;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60%;
5) gabaryt budynkéw, wyrazony maksymalna szerokos$cig elewacji frontowej jednego budynku — 60m;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
7) geometria dachow:

a) jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych i nachyleniu od
powyzej — 300+ 400;

b) dopuszcza si¢ na maksymalnie — 20% powierzchni zabudowy wszystkich budynkow w granicach jednej
dziatki budowlanej: ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe oraz wielospadowe i nachyleniu — do 30°;

8) pokrycie dachoéw jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych:

a) w formie: dachowki lub materiatdw o wygladzie zblizonym do dachowki, blachy taczonej na rabek
stojacy oraz materialow transparentnych;

b) zakaz stosowania blachodachowki;

9) kolorystyka dachéw jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w tonacji: czerwieni, brazu,
szaro$ci i czerni;

10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 5 uzytkownikow ustug sportu i rekreacji oraz kultury i rozrywki;
b) 1 miejsce do parkowania na 5 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii;
c¢) 1 miejsce do parkowania na 1 pokoj dla gosci w zabudowie ustug turystyki;
d) 1 miejsce do parkowania na 1 osobe pracujaca jednoczesnie w ustugach handlu hurtowego;

e) 1 miejsce do parkowania na 35m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych, lecz nie mniej niz 2 miejsca
do parkowania na jeden lokal uzytkowy;

f) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obshugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w ramach dziatek budowlanych, na ktérych te budynki sg usytuowane lub na dziatce albo jej
czescei potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

g) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryle budynku ustugowego.

3. W zakresie dotyczacym szczegélnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢ zakaz lokalizowania uslug:

1) uciazliwych;

2) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
3) handlu opatem;

4) warsztatéw i myjni samochodowych;

5) stacji paliw.

§ 7. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 5.Ukr ustala si¢ przeznaczenie pod uslugi kultu
religijnego.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania pod:
a) ustugi o$wiaty;
b) ustugi kultury;
¢) wydzielone lokale mieszkalne;
d) obiekty matej architektury;
e) dojscia i dojazdy;
f) miejsca do parkowania;
g) budowle infrastruktury technicznej;
h) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 8m;
3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 0,6;
b) minimalna — 0,05;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60%;
5) gabaryt budynkéw, wyrazony maksymalng szerokos$cig elewacji frontowej jednego budynku — 30m;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
7) geometria dachow: dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu do — 60°;
8) pokrycie dachow:

a) w formie: dachowki lub materiatow o wygladzie zblizonym do dachowki, blachy taczonej na rabek
stojacy oraz materialow transparentnych;

b) zakaz stosowania blachodachowki;
9) kolorystyka dachow w tonacji: czerwieni, brazu, szarosci i czerni;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 3 miejsca do parkowania;

b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w ramach dzialek budowlanych, na ktorych te budynki sg usytuowane Iub na dziatce albo jej
czesci potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

c¢) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni
terenu.

3. Nie ustala si¢ szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§8.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 1.KDD ustala si¢ przeznaczenie pod droge
publiczng klasy dojazdowe;j.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania pod:
a) obiekty malej architektury;
b) budowle infrastruktury technicznej;
¢) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z wykluczeniem infrastruktury technicznej — 15m;

3) szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych — 10m + 26m.
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Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 9. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bedzina.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Bedzina

Krzysztof Dudzinski

Id: SEANB-DLAIG-LEIWM-XVLCB-GWCAC. Uchwalony Strona 11



Zalacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXVI1/207/2016

Rady Miejskiej Bedzina

z dnia 30 listopada 2016 .

Rysunek planu
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXVI1/207/2016
Rady Migjskiej Bedzina
z dnia 30 listopada 2016 r.

Rozstrzygniecia Rady Miejskiej Bedzina o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
planu

Ze wzgledu na brak uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Bedzina dla terenu potozonego przy Al. Koltataja Rada Miejska
Bedzina nie dokonuje rozstrzygnig¢ wynikajacych z art. 20 ustawy ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2016 r., poz.778 z p6zn.zm.).
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXVI1/207/2016
Rady Migjskiej Bedzina
z dnia 30 listopada 2016 r.

Rozstrzygniecia Rady Miejskiej Bedzina

§ 1. Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U.z2016r., poz. 778 zpdézn. zm.) Rada Miejska Bedzina ustala, ze
zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, beda
realizowane przez miasto i finansowane stosownie do ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych
(tekst jednolity: Dz. U. z 2013r. poz. 885 z pdzn. zm.) z:

1) dochodow wiasnych budzetu miasta,
2) srodkdéw pochodzacych z Unii Europejskiej,
3) innych zrodet.

§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bedzina.
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Uzasadnienie

do uchwaly Rady Miejskiej Bedzina w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Bedzina dla terenu polozonego przy Al. Kollataja

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystgpiono na podstawie
uchwaly Nr XIX/147/2016 Rady Miejskiej Bedzina z dnia 30 marca 2016r w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Bedzina dla terenu potozonego
przy Al. KoHataja. Ustalenia planu realizuja wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016r., poz. 778 z pdzn.
zm.), uwzgledniajac:

» wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie przeznaczenia
terenow oraz zasad ochrony iksztattowania tadu przestrzennego, atakze parametréow i wskaznikow

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w sposdb Ww znacznej mierze sankcjonujacy
istniejacy stan zagospodarowania oraz w sposob harmonizujacy ze stanem faktycznym obszaru planu oraz
obszarow sgsiednich, zgodnie uwarunkowaniami przyrodniczymi, funkcjonalnymi, atakze zapisami
studium. Nowa zabudowa dopuszczona zostala wylacznie w sasiedztwie obszaréw juz zabudowanych.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zaktada wprowadzenie zabudowy ustugowej
nieucigzliwej z towarzyszaca zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng, a takze samej zabudowy ustugowe;.
W stosunku do obowigzujacego planu miejscowego wprowadzono przede wszystkim nowe przeznaczenie
terenu tzn. tereny zabudowy ustugowej ztowarzyszaca zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng oraz
zmieniono niektdre z parametrow zabudowy;

« walory architektoniczne i krajobrazowe — obszar objety planem pod wzgledem krajobrazowym stanowi
widoczng dominantg terenowg zracji potozenia na lokalnym wzniesieniu. Sam teren nie ma jednak
istotnych waloréw krajobrazowych. W granicach planu wystepuja obiekty o walorach historycznych,
kulturowych i architektonicznych. Pojedyncze obiekty chronione sg przez wpisanie do gminnej ewidencji
zabytkdw oraz poprzez ustalenia planu miejscowego, a dla zwartych skupien warto§ciowych obiektow
wyznaczono strefe ochrony konserwatorskiej, w tym przypadku dla historycznego osiedla robotniczego;

» wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnychi lesnych —

plan wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, a takze ustalenia w zakresie zaopatrzenia
w wode, odprowadzania $ciekow bytowych iprzemystowych oraz odprowadzania wod opadowych
i roztopowych, czy stosowania proekologicznych, wysokosprawnych zrodet energii cieplnej, majace na
wzgledzie srodowisko naturalne, w tym zasoby wodne.

Na przedmiotowym obszarze nie wystepuja lasy ani rolnicza przestrzen produkcyjna. Nie wystepuja
rowniez formy ochrony przyrody. Teren ten nie stanowi takze korytarza ekologicznego, ani nie nosi takich
cech.

Plan przewiduje minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (pbc) w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej na poziomie 20%, co mozna uzna¢ za nieznaczny udzial i majgcy niewielki pozytywny
wplyw na §rodowisko przyrodnicze. Jednak pozostawienie nawet niewielkich wolnych od zabudowy
przestrzeni wptynie korzystnie na zasoby przyrodnicze oraz réznorodno$¢ biologiczng tego obszaru i jest
elementem nieodzownym do funkcjonowania §rodowiska jako uktadu ekologicznego;

* wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz doébr kultury wspodlczesnej —

plan wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspoltczesnej, chronigc wpisane do gminnej ewidencji zabytkow obiekty indywidualne oraz obszary -
osiedle robotnicze. Realizacja planu nie spowoduje negatywnych skutkéw dla zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej, znajdujacych si¢ w granicach i poza obszarem planu;

e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby 0s6éb
niepetnosprawnych — plan miejscowy, majac na uwadze zdrowie i bezpieczenstwo ludzi, wprowadza szereg

ustalen z zakresu ochrony srodowiska, m.in. nakaz utrzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty
budowlane zgodnie z przepisami odrgbnymi, zakaz lokalizowania ustug, ktérych dziatalno$¢ moze
powodowac ponadnormatywna uciazliwo$¢ wykraczajaca poza dziatke, do ktorej inwestor posiada prawo do
jej dysponowania, atakze wprowadza standardy akustyczne na terenach faktycznie zagospodarowanych
U/MVW jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo — ustugowej. Dodatkowo w planie ustalono stosowanie
proekologicznych wysokosprawnych Zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych si¢ brakiem lub niska
emisja substancji do powietrza. Wprowadzone ustalenia maja na uwadze bezpieczenstwo ludzi i ich mienia.
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W zakresie wymagan potrzeb osob niepetnosprawnych plan nakazuje zapewnienie miejsc postojowych
dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci zgodnej z przepisami odrebnymi. Plan miejscowy
nie wprowadza zadnych ograniczen uniemozliwiajacych realizacj¢ rozwigzan architektonicznych dla
potrzeb os6b niepetnosprawnych;

» walory ekonomiczne przestrzeni — obszar opracowania posiada dostep do wszelkiej infrastruktury
technicznej, wtym drog. Ulice graniczace zobszarem planu, wtym zwlaszcza droga wojewodzka
nr 910 — aleja KolHataja, stanowia element podstawowego uktadu komunikacyjnego miasta. Obszar planu
jest wduzej mierze zainwestowany, anowe realizacje inwestycyjne dopuszczone ustaleniami planu
doprowadza do uzupehnienia struktury funkcjonalno-przestrzennej tej czgsci miasta. Rozwigzania zawarte
w planie miejscowym spelniaja oczekiwania spoteczne, umozliwiajagc zaré6wno zamieszkanie na
przedmiotowym terenie, jak iprowadzenie dziatalno$ci gospodarczej w formie szeroko rozumianej
dziatalnos$ci ustugowej, tym samym przyczyniajac si¢ do rozwoju gospodarczego gminy;

 prawo wlasnos$ci — ustalenia planu umozliwiajg zabudowe i zagospodarowanie obszaru planu w sposéb
zgodny z oczekiwaniem spotecznym, wyznaczajac jednoczes$nie granice korzystania z nieruchomosci,
poprzez migdzy innymi postanowienia co do przeznaczenia terenu, czy zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

* potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy, w obrgbie obszaru planu nie znajdujg si¢
tereny i obiekty spetniajace potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

* potrzeby interesu publicznego — plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez
wyznaczenie terendw przeznaczonych pod ustugi kultu religijnego, gdzie mozna zlokalizowaé réwniez
ushugi oswiaty 1ikultury. W zaleznosci od zaistnialej potrzeby na przedmiotowym obszarze istnieje
mozliwos$¢ zlokalizowania ustug o charakterze publicznym réwniez w ramach ustug nieuciazliwych;

* potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych —
plan miejscowy dopuszcza lokalizowanie budowli infrastruktury technicznej, co zostalo zapisane
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow. Nie ogranicza rozwoju sieci szerokopasmowych;

» zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej — organ sporzadzajacy niniejszy
plan zapewnit udziatl spoleczenstwu w opracowywaniu projektu planu miejscowego wraz z prognozg

oddzialywania na §rodowisko, poprzez ogloszenie o przystagpieniu do sporzadzenia planu miejscowego wraz
z prognoza oddziatywania na S$rodowisko, umozliwienie skladania uwag i wnioskow, wylozenie do
publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko oraz zorganizowanie
publicznej dyskusji nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Wersja elektroniczna projektu planu
udostepniana byla migdzy innymi na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Bedzinie;

* zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych :

Uchwale Nr XIX/147/2016 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Bedzina dla terenu polozonego przy Al. KoHataja Rada Miejska
Bedzina podj¢ta w dniu 30 marca 2016r.

Nastepnie wedtug art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Prezydent Miasta
Bedzina kolejno:

-oglosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaly o przystapieniu
do sporzadzenia ww. planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko okreslajac forme,
miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu;

-zawiadomit na pisSmie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia ww. planu miejscowego oraz
prognozy oddzialywania na srodowisko instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

-wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego oraz Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegdlowosci informacji koniecznych do uj¢cia w prognozie oddziatywania na srodowisko;

-rozpatrzyt ztozone wnioski;
-sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko;

-sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;
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-uzyskal wymagane ustawg opinie iuzgodnienia projektu planu oraz prognozy oddzialtywania na
srodowisko;

-wprowadzil zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien;

-oglosil o wytozeniu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko do publicznego
wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wylozenia i wytozyl ten projekt wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko do publicznego wgladu w okresie od 19 wrzesnia do 18 pazdziernika 2016r. oraz w dniu
26 wrzesnia 2016 r. zorganizowat dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami;

-wyznaczyt termin do 3 listopada 2016 r., w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nie posiadajace osobowos$ci prawnej mogly wnies¢ uwagi dotyczace projektu planu i prognozy
oddzialywania na srodowisko;

-podczas wylozenia do publicznego wgladu projektu planu miejscowego nie wniesiono uwag.

Tym samym zostaly zakonczone prace zwigzane ze sporzadzeniem niniejszego planu miejscowego
oraz skompletowaniem dokumentacji planistyczne;j.

* potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody., do celow zaopatrzenia ludnosci — plan
miejscowy ustala zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, ponadto wprowadza ustalenia w zakresie
odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych oraz odprowadzania wod opadowych i roztopowych,
majace na celu ochrong zasobéw wodnych.

Ustalajac _przeznaczenie terenu organ rozwazyl interes publiczny i interesy prywatne. zmierzajacedo

ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowaniaa takze

analizy ekonomiczne, $rodowiskowe ispoteczne. Zaprojektowane rozwigzania planu s3 zgodne
z oczekiwaniami  mieszkancow iinwestorow, umozliwiajac im zabudowe i zagospodarowanie

nieruchomosci na cele ustugowo - mieszkaniowe i ustugowe. Plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu
publicznego poprzez wyznaczenie terendw przeznaczonych pod ustugi kultu religijnego, w ramach ktorych
mozna roéwniez zrealizowa¢ uslugi o$wiaty ikultury. W zaleznosSci od zaistniatej potrzeby na
przedmiotowym obszarze istnieje takze mozliwos¢ zlokalizowania ushug o charakterze publicznym réwniez
w ramach ustug nieuciazliwych.

Analizy ekonomiczne (prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego), srodowiskowe
(opracowania ekofizjograficzne sporzadzone w zwiazku =z opracowaniem studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego miasta Bedzin), spoteczne (przede wszystkim
zapotrzebowanie spoteczne na dane funkcje) wskazuja na shusznos¢ przyjetych w miejscowym planie
rozwigzan.

Teren objety planem znajduje sie w obszarze o w_duzej mierze wyksztalcone] zwartej strukturze

funkcjonalno-przestrzennej, a powstajaca tu zabudowa bedzie uzupetniala istniejaca, co spelnia warunek

minimalizowania _transportochlonno$ci ukladu przestrzennego oraz daje mieszkancom mozliwosé
korzystania z publicznego transportu zbiorowego. Obszar opracowania jest obstugiwany przez liczne

przystanki autobusowe (nalezace do Komunikacyjnego Zwigzku Komunalnego Gornos$laskiego Okrggu
Przemystowego) zlokalizowane w bezposrednim sgsiedztwie granic planu, w liniach rozgraniczajacych alei
KoMHataja, ul. Koszelew iul. Stanistawa Staszica. W liniach rozgraniczajacych alei KoHataja wystepuje
ponadto linia tramwajowa. Komunikacja autobusowa umozliwia swobodne poruszanie si¢ nie tylko
w granicach miasta Bedzina, ale rowniez w obrebie calego Gornoslaskiego Okregu Przemyslowego.
Dworzec kolejowy PKP Bedzin Miasto potozony jest okoto 2,5 km, a dworzec autobusowy okoto 2,3 km od
granic planu, dostgp do nich zapewnia rowniez komunikacja publiczna.

W zakresie utatwienia przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow nalezy podkresli¢, ze uksztattowanie
drog izabudowy czg$ciowo uniemozliwia samodzielne wyznaczenie $ciezek rowerowych, zwlaszcza od

strony ulicy Koszelew. Obecnie w obrebie terendw znajdujacych si¢ w granicach planu ruch rowerowy
odbywa si¢ gléwnie po powierzchni drog. Plan miejscowy nie wyznacza samodzielnych terendw
przeznaczonych do przemieszczania si¢ pieszych irowerzystow, jednak nie wyklucza mozliwosci
wprowadzania rozwigzan utatwiajacych poruszanie si¢ zarowno pieszych jak i rowerzystow na wszystkich
terenach.

Stwierdza si¢ zgodnos$¢ ustalen planu zuchwala Nr L.VI/543/2014 Rady Miejskiej Bedzina z dnia
19 listopada 2014 r w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta Bedzina oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w oparciu
0 opracowanie: ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Bedzin od 2010 r. do 2014r.”

Id: SEANB-DLAIG-LEIWM-XVLCB-GWCAC. Uchwalony Strona 3



Z analizy wynika, Zze obowigzujacy dotychczas na przedmiotowym obszarze miejscowy plany
zagospodarowania przestrzennego (Nr VI/55/2011 Rady Miejskiej w Bedzinie z dnia 28 lutego 2011 roku)
jest zgodny z ustaleniami obowigzujacego studium. Studium miasta Bedzina okresla obszary, dla ktorych
gmina planuje sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i wymienia wsrod nich
rejon Gory Zamkowej i dzielnicy Ksawera — obszar zmiany planu zawiera si¢ w granicach tego terenu.
W wyniku przeprowadzonej analizy zmian zakwalifikowano wyzej wymieniony teren do obszaréw
o §redniej konieczno$ci przystapienia do sporzadzenia planu. Czynnikami przemawiajacymi za zmiang
planu s3: duzy ruch inwestycyjny oraz potrzeba wyznaczenia w planie nowych terenéw ushugowo -
mieszkaniowych. Nalezy zatem stwierdzi¢, ze Prezydent Miasta Begdzina przystgpujac do zmiany planu,
nie naruszyt ustalen uchwaty Nr LVI/543/2014 w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Bedzina oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie zopracowang prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego warto$¢
wskaznika ekonomicznego NPV (stuzacego ocenie ekonomicznej inwestycji) w wysokosci zaokraglonej
wyniesie ponad 1,4 mln zt. Dodatnia jego warto$¢ oznacza, ze dla przyjetych zatozen realizacja planu
zagospodarowania przestrzennego przyniesie gminie zyski finansowe. Uchwalenie planu zwigkszy dochody
miasta gtéwnie poprzez dochody od podatku od budynkéw oraz od gruntu. Na terenie planu nie przewiduje
si¢ budowy drog publicznych, obszar ten znajduje si¢ takze w zasiggu oddziatywania sieci wodociggowe;j
i kanalizacyjnej. Zatem nie przewiduje si¢ kosztow poniesionych przez miasto w zwigzku z uchwaleniem
planu.

Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy
uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednoczes$nie
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Cz¢é¢ tekstowa planu stanowi tres¢ uchwaty, cze$¢ graficzna
oraz wymagane rozstrzygnigcia stanowig zatgczniki do uchwaty.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Radg Miejska niniejszej uchwaly jest uzasadnione.
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